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Municipio de Alcacer do Sal icmm%os e Mo Masdues

Divisdo de Administragédo e Finangas
Setor de Inventario e Patrimdnio

PROPOSTA DE DELIBERAGAO N.° 026/SIP/2025

ASSUNTO: HASTA PUBLICA COM APRESENTACAO DE CARTA FECHADA PARA
“CONCECAO E CONSTRUGCAO DE CAMPOS DE PADEL E TENIS NO PARQUE
DESPORTIVO DE ALCACER DO SAL E CONSEQUENTE CONCESSAO DO DIREITO PARA
EXPLORACAO” /ADJUDICAGAO DEFINITIVA

CONSIDERANDO QUE:

1. Por deliberacdo de 27 de margo de dois mil e vinte e cinco da Camara
Municipal, sob proposta do Vereador Manuel Vitor de Jesus, a Camara
Municipal de Alcacer do Sal, aprovou por unanimidade a abertura do
procedimento de” HASTA PUBLICA COM APRESENTACAO DE CARTA FECHADA

PARA “‘CONCECAO E CONSTRUCAO DE CAMPOS DE PADEL E TENIS NO
PARQUE DESPORTIVO DE ALCACER DO SAL E CONSEQUENTE CONCESSAO DO

DIREITO PARA EXPLORAGCAO” ”, o programa de procedimento, caderno de
encargos e respetivos anexos e a constituicdo dos membros da Comissao.

2. Deram entrada no periodo de apresentagdo de candidaturas, duas propostas:
PROPOSTA 1: TEMPO TONIFICADO, UNIPESSOAL, LDA, e PROPOSTA 2: ANTONIO
MARIA BAPTISTA COELHO PEDROSO, que foram admitidas a concurso,

3. A Comissdo avaliou ambas as propostas, e de acordo com os critérios do
Programa de Procedimentos, propds a adjudicagdo a PROPOSTA 2: ANTONIO
MARIA BAPTISTA COELHO PEDROSO;

4. Foram notificados os concorrentes, nos termos do disposto no ponto 18. do
Programa de Procedimento, e para os efeitos previstos nos art.? 121° e
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seguintes do CPA, para, querendo, exercer o direito de audiéncia prévia de
acordo sobre a proposta de adjudicagdo, nos termos e fundamentos da ATA n°.
2 Relatério Preliminar, que se da por integralmente reproduzida,;

No prazo concedido de audiéncia previa, ndo houve pronuncia e ou reclamagao

por parte dos concorrentes;

Pelo tudo o supra exposto e pelos fundamentos insertos na ata n.° 2 da
Comissdo do procedimento, que aqui se junta e se da por integralmente

reproduzida, para os devidos efeitos legais:

NESTES TERMOS, E COM BASE NO SUPRA EXPOSTO, PROPOE-SE AO EXECUTIVO
MUNICIPAL, QUE DELIBERE APROVAR:

A adjudicacdo definitiva do procedimento mencionado, & PROPOSTA 2:
ANTONIO MARIA BAPTISTA COELHO PEDROSO, nos termos e fundamentos
insertos na ATA n°. 2-Relatério Preliminar e da ATA 3, anexos a presente
proposta e que dela fazem parte integrante, e, que;

O adjudicatario seja notificado para no prazo maximo de 10 dias a contar da
data da adjudicacéo, apresentar nos servigos os documentos, conforme o
ponto 21 do Procedimento, seguindo-se os ulteriores termos ateé final.

ALCACER DO SAL, 8 DE AGOSTO DE 2025

O Vereador

(MAN/UE{ VITOR NUNES DE JESUS)
(Por despacho do Sr. Presidente n°. 009/GAP/2021 de 15/10/2021)
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Municipio de Alcacer do Sal

Divisdo de Administragdo e Finangas

Setor de Inventario e Patriménio

HASTA PUBLICA COM APRESENTAGAO DE CARTA FECHADA PARA “CONCEGAO E
CONSTRUGAO DE CAMPOS DE PADEL E TENIS NO PARQUE DESPORTIVO DE
ALCACER DO SAL E CONSEQUENTE CONCESSAO DO DIREITO PARA EXPLORAGCAO"

ATA N°.3
Aos cinco dias do més de agosto de 2025, pelas dez horas na Sala de Reunides do
Edificio dos Servigos Técnicos, reuniu a Comissao, constituida por Ricardo Ambrosio,
Chefe de Divisdo, que presidiu em substituicdo da Presidente, Ana Manuel, Arquiteta,
na qualidade de vogal efetivo, e Maria Manuela Seco, assistente técnica, na qualidade
de vogal suplente, nomeada na sess&o de camara de vinte e sete de margo de 2025,
aquando da aprovagdo do Procedimento que rege a Hasta Publica, para adjudicagéo
proposta nos termos e para 0Ss efeitos da ATA n° 2, no procedimento de

“CONCEPGAO E CONSTRUGCAO DE CAMPOS DE PADEL E TENIS NO PARQUE
DESPORTIVO DE ALCACER DO SAL E CONSEQUENTE CONCESSAO DO DIREITO PARA

EXPLORAGAO™

Foram notificados os concorrentes a 09/07/2025, nos termos previstos no ponto 18. do
Programa de Procedimento e para os efeitos previstos nos art’s 121 e seguintes do
CPA, para se pronunciarem sobre a proposta de adjudicagéo, conforme Relatorio

Preliminar, produzido pela Comiss&o, na reunido de 30/06/2025, no prazo de dez dias.

Foi devolvida a comunicagio remetida ao concorrente TEMPO TONIFICADO, LDA, com

a nota de endereco insuficiente, pelo que se repetiu a audiéncia prévia a 21 de julho,
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cujo prazo terminou a 4 de agosto, ndo tendo havido qualquer reclamagao por parte da

empresa supra identificada, no periodo concedido de audiéncia previa.

Nesta circunstancia e decorrido o prazo de audiéncia prévia, sem qualquer
reclamagdo, a Comissdo mantém a proposta de adjudicagdo nos termos e
fundamentos da ata n°. 2, que aqui se da por integralmente reproduzida, propondo a
adjudicagao definitiva, 2 PROPOSTA 2: ANTONIO MARIA BAPTISTA COELHO PEDROSO,
o que se submete a aprovagao da Camara Municipal.

Ap6s deliberagdo da Camara deve ser dado cumprimento ao disposto no ponto 21, do
Programa de Procedimento.

Nada mais havendo a tratar, deu o jari por encerrada a presente reuniéo, quando eram
cerca das 12horas e dela lavrando a presente ata, a qual sera assinada por todos os

elementos da Comissao.

A COMISSAO
’q y & o)
L Q\@Qum@J Lo
\ V '
Ricardo Ambrdsio ‘Ana Manuel Manuela Séco
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HASTA PUBLICA COM APRESENTAGAO DE CARTA FECHADA PARA “CONCEGAO E
CONSTRUGCAO DE CAMPOS DE PADEL E TENIS NO PARQUE DESPORTIVO DE
ALCACER DO SAL E CONSEQUENTE CONCESSAO DO DIREITO PARA EXPLORAGAO”

Ata n°. 2 - Relatério Preliminar

Aos trinta dias do més de junho de 2025, pelas dez horas na Sala de Reunides do Edificio
dos Servigos Técnicos, reuniu a Comiss&o, constituida por Ricardo Ambrésio, Chefe de
Divisdo, vogal suplente que presidiu em substituico da Presidente, Rita Lourenco, Jurista e
Ana Manuel, Arquiteta, na qualidade de vogais efetivos, nomeada na sessao de camara de
vinte e sete de margo de 2025, aquando da aprovagéo do Procedimento que rege a Hasta
Publica, para apreciagdo das propostas admitidas no procedimento de “CONCEPCAO E
CONSTRUGAO DE CAMPOS DE PADEL E TENIS NO PARQUE DESPORTIVO DE
ALCACER DO SAL E CONSEQUENTE CONCESSAO DO DIREITO PARA EXPLORAGAO"

Foram admitidas as duas propostas a concurso, a saber:

o PROPOSTA 1: TEMPO TONIFICADO, UNIPESSOAL, LDA

o PROPOSTA 2: ANTONIO MARIA BAPTISTA COELHO PEDROSO

A comissdo passou & avaliagdo de ambas as propostas de acordo com os critérios e

subfactores definidos no Anexo E do Programa de Procedimento, nos seguintes termos:
Critério | — Projeto de Exploragdo (40%)

1. Apresentaggo de projeto - A avaliagéo foi realizada por andlise comparativa dos atributos

das propostas apresentadas, nos seguintes termos:
a) (1.1) A qualidade arquiteténica da proposta sera avaliada com base na adequagédo

funcional, integragdo no espago e na valorizag&o urbanistica.
Considerou-se que, ndo obstante a proposta 1 corresponder a um conceito mais moderno,

ndo cumpre o solicitado pela Camara no que respeita as areas e quantidades previstas para

balnearios / instalagdes sanitarias, ndo obstante apresentar uma justificagao.
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Por seu turno, a proposta 2 cumpre os requisitos relativamente aos balnearios / instalagdes -+

(R

S

sanitarias, pelo que, atendendo a estes factos foram pontuadas as propostas do seguinte |

modo:
Propostal Proposta2 —‘
Subfactor Valoragdo | Ponderagao Critérios de Avaliagio Valoragéo ;Ponderag#o i Valoragéio | Ponderagao
o {pontos) (%) (pontos) (pontos) (%) (pontos) (9
1. Oponlos - Casa ndo seja apresentado projeto 1
0a25 0a20pontos - Avaliagiio com base na qualidada? 15 3-75 16,7 4. 175
Apresentaqéo do Projeto :rquitalonlca da proposia e respativas detalhes ‘

2. Diversidade da Oferta (refere-se a variedade de servigos e atividades complementares

propostas, bem como as contrapartidas adicionais para o Municipio). Neste ponto a
proposta 1, é sem duvida uma proposta mais diversificada, oferecendo para além dos
campos de padel um campo de ténis, um ginasio, um espaco co-work, prevé ainda a
possibilidade de protocolos com entidades locais € Municipio. A hamburgueria ndo €
considerada como variedade de oferta atendendo que estava prevista a construgéo de um
espaco de café/snack bar. A proposta 2 apresenta campos de padel, cobertos e

descobertos, parque infantil e merendas, um bicicletario. Foi dada a seguinte pontuagéo:

Propostal Proposta 2
= v -
Subfactor Valoragdo ;| Ponderagéo Critérios de Avaliagao Valoragio ;Ponderagio i Valoragao | Ponderagio

{pontos) (%) (porttos) (pontos) (%) {pontos) (%9
2 = - 0 pontos - Caso niio sela demonstrada:
. | diversidade na oferta

0a10 Y 0D a © pontos - Avaliagho corferme a 10 1 5 0,5
Diversidade da Oferta daofertas parao

M unicipio

3. Proposta de Nome e Simbolo dos Campos de P4del e Ténis onde avaliamos a identidade visual

dos campos de padel e ténis, o qual deve refletir uma proposta coerente, inovadora e
distintiva.

A proposta 1 propde o nome de: “The Golden Point”

A proposta 2 propde o nome de “Padel Alcacer do Sal

O nome e simbolo da proposta 1 ndo é identificativo de Alcacer do Sal, ao contrario da
proposta 2, que inclui o nome de Alcacer do sal, tornando a cidade numa referéncia e
associado diretamente ao padel.

Foram pontuadas nos seguintes termos:
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d) Inovaggo - Foi avaliado na inovagdo a introdugao de novas tecnologias, metodologias
de ensino, eficiéncia energética e préticas sustentaveis na gestéo das instalagdes | L
desportivas

Analisando as propostas verificou-se que a proposta 2 apresenta diversas medidas de

sustentabilidade, tais como, utilizagdo de painéis solares de aquecimento de aguas e

producdo de luz, reutilizacdo de dguas pluviais para rega € lavagens, jardins verticais com

plantas autéctones e aromaticas, entre outras.

Propostai Proposta 2
Valoragao | Ponderagéo Critérios de Avaliagdo Valoragdo :Ponderagdo i Valoragdo: Ponderagao
Subfactor

- (pontos) ® | (pontos) {pontos) (9 i (pontos) i (%

® 0 pontos - Casc nao selam apresentadas
4. 5588 o ainstalar

gahs 5% ® 0@ 5 pontos - AvaliagBo conforme o grau de 4,7 0,235 5 0,25

iinovacéo ¢do ap do na Inf © servigos

Ipssociados

Critério IIl — Proposta de remuneragéo apresentada pelo concessionario (35%)

Proposta de Remuneragéo
A proposta | apresentou a remuneragdo mensal de 850,00€ + IVA e a proposta 2

apresentou uma remuneragdo mensal de 1223,00€ + IVA, pelo que foram pontuadas nos

seguintes termos:

Propostal Proposta 2
Subfactor Valoragdo { Ponderagéo Critérios de Avaliagdo valoragdo :Ponderagdo; Valoragédo; Ponderagio
(pontos) (%) (pontos) (pontos) (%} (pontos) (%)
1 ®  5pontos - C&so a proposta de femuneragio seja
. igual ao prego base
a ® 0 pontos - Caso & proposta de remuneragéo
Proposta de Remuneragéo seja até 25% supstior aa prego base
® 6 pontos - Caso a propoata de remuneragéio
0a3s 35% seja até 45% suparior ao prego bass 20 7 35 12'25
® 20 pontos - Caso a proposta de remuneragéo
seja até 70%superior ao prego base
® 35 pontos - Caso a proposta de remunemgéo
seja superior & 70%do prego base

Face a tudo o supra exposto, a proposta 1 totaliza 71,10 pontos e a proposta 2 totaliza

75,10 pontos, ficando a proposta 1 com 13,37 e a proposta 2 com 18,02, de acordo com

a ponderacdo do anexo E.

Junta-se em anexo a presente ata fazendo dela parte integrante para todos os efeitos
legais.

Nestes termos, sdo ordenadas as propostas nos seguintes termos:

1.° Proposta 2 - ANTONIO MARIA BAPTISTA COELHO PEDROSO, com 75,10 pontos

2.° Proposta 1 - TEMPO TONIFICADO, UNIPESSOAL, LDA, com 71,10 pontos
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Proposta 1 Proposta 2
Subfactor Valoragdo { Ponderagao Critérios de Avaliagio Valoracdo Ponderagdo:Valoragéo i Ponderagéo
= (pontos) (%) {pontos) (pontos) (%) (pontos) (%)
3 - 0 pontos - Caso néo seja epreseniada proposta
" gréfica de nome e logolipo
Proposta de Nome e Simbolo dos 0as _»  0a 5pontos - Avaliagéo com base na qualidade 37 0.185 4 0.2
Campos de Padel e Ténis da proposta grifica da laual dos espagos

Critério Il — Valia Técnica da Proposta (25%)

1. Qualificagio da Empresa ou dos Sécics Foram considerados os anos de experiéncia da

empresa ou dos seus socios na gestdo de atividades desportivas, bem como a

relevancia dos projetos anteriormente desenvolvidos.

Tendo em consideragéo os CVs apresentados, foi dada a seguinte pontuagao:

Proposta 2

Propostal
Subfactor Valoragdo | Ponderag&o Critérios de A ca gdo Ponderago | Valoragdo Ponderagio
_____________ (pontos) (%) (pontos) (pontos) (%) (pontes) o ]
1 r:) 0 ponios - Caso & empresa nio possua
. 0 fexperisncla na gestio desportiva 169 0.189
= a7 ®  0a?7 ponias - Avallagiio conforme a experidncia 6,7 0,46 2,7 , 18
g;z::;cagao da Empresa oudos da empresa ou dos sécios ha gesido de atividades?

b) Qualificagéio da Diregéio Técnica A experiéncia do Diretor Técnico sera avaliada com base

no seu curriculo e no impacto dos projetos anteriores na area do desporto.

Propostal Proposta2
Subfactor Valoragdo | Ponderagéo Critérios de Avallagio Valoragio iPonderagdo:Valoragdo Ponderagio
(pontos) (%) (pontos) {pontos) (%) (pontos) (%
2 ® 0 pontos - Casn nio seja apresentado Diretor
- Técnico ou se este ndo possuir experidncle
0as ® 0 a5 pontos- Avaliagdo conforme a experiéncla 5 0,25 2,7 0,135
Quallficagdo da Diregdo Téenica do Diretor Técnico na gesiBo de atividades
) ivas

c) Viabilidade Econémica da Concesséo O estudo de viabilidade econémica e financeira

deve demonstrar a sustentabilidade da concesséo e a sua capacidade de gerar

receitas. Deste modo e face ao estudo de viabilidade econdmico apresentado por cada

uma das empresas, entendeu-se que a proposta 1 presentou o estudo que melhor

reflete a perspetiva de crescimento do negocio.

Propostal Proposta 2
B adion Valoragdo | Ponderagdo Critérios de Avaliagao Valoragio :Ponderagdo}Valoragéoi Ponderagdo
{pontos) ) (portos) {pontos) () (pontos) : () |
3— lt e OpnnMO nao sejs apresentado sstudo de B
- 0as viablidade ucnnémlcaaﬂnanfslm 6 0,48 4 0,32
P P ® 0a 8 pontas - Avallagdo conforme a qualidade; M 1
Vlabilid_ade " daC ‘ do estudo de d =

Pagina3deb

NS
™



Face a tudo o supra exposto, propée a comissdo a adjudicacdo do procedimento de
“CONCEPCAO E CONSTRUGAO DE CAMPOS DE PADEL E TENIS NO PARQUE
DESPORTIVO DE ALCACER DO SAL E CONSEQUENTE CONCESSAO DO
DIREITO PARA EXPLORACAO” a Proposta 2 — Anténio Maria Baptista Coelho

Pedroso, com a proposta de remuneragdo mensal de 1.223,00€ (mil duzentos e vinte

e trés euros) por més.

Deve igualmente ser dada audiéncia prévia aos concorrentes cumprindo o disposto no ponto

18. do programa de procedimento.

Nada mais havendo a tratar foi a sessdo encerrada pelas doze horas, dela se lavrando a

presente ata, que depois de lida vai por todos ser assinada.

Alcéacer do Sal, 30 de junho de 2025

O juri do procedimento

N

Ricardo Jorge Matinha Ambrosio

(24 Peronctos Sraf

Rita A\Qxandra Perna Silvestre Lourengo

~
(\‘\ED-C)‘ ﬂ(j%\m‘g_&g

Ana Rosa da Silva Lopes Manuel
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ANEXO E
Propostal
1.Projeto de Exploragéo (PE) — 40% P Proposta2
Subfactor Valoragdo ; Ponderagéo Critérios de Avaliagdo Valoragéo i Ponderagdo i Valoragdo i Ponderagio
(pontos) (%) (pontos) (pontos) (%) (pontos) (%}
1. > 0 ponlos - Caso ndo seja apresentado projeto
0a25 25% —+ 0 a 20 pontos - Avaliagio com base na qualidade, 15 3,75 16,7 4,175
Apresentagéo do Projeto Heténica da proposta e respetivos detal
" — 0 ponlos = mseﬁ Jemonsirads dversdade;
' na oferta
0a10 0% i, ga10 " : 10 1 5 05
pontos - ¢ a ’
Diversidade da Oferta ool . idas para o Muricipi
3 — T pontos - Caso nko 36/a apreseniada proposta
L qrifica de nome e logatipo
Proposta de Nome e Simbolo dos oab 5% , 085 portos - Avaliagio com base na qualidade 37 0,185 4 0,2
Campos de Padel e Ténis da proposta grifica da identidade visual dos espagos
28,7 4,935 25,7 4,875
Il. valia Técnica da Proposta (VT) —
25%
Subfactor Valoragéo i Ponderagido Critérios de Avallagdo Valoragdo : Ponderagdo ! Valoragdo { Ponderagéo
{(pontes) (%) (pontos) {pontos) (%) (pantos) (%)
1 ® 0 pontos - Caso & empresa nac possua,
' perigncia na gesido
Qualificagio da Empresa ou dos a7 7% ® O a 7 pontos - Avallago conforme a experiéncia 6,7 0,469 27 0,189
de empresa ou dos sdcios na gestdo de stividades
Soclos idespertivas
2 @ 0 pontos - Caso néio seja apresentado Diretor;
- 0as o ETécnico ou se aste néo possulr experiéncia
a 5% . 5 0,25 2,7 0,135
® 0 a 5 pontos - Avallagho conforme a experiéncia i '
Qualificagéo da Diregdo Técnlca do Diretor Técnica na gestao de afividades desportivas
3 ® 0 pontos - Caso n&o sejs apresentado estudo de;
. 4 ol A
Viabilldade E émica da C = Oas 8% ® 0 a 8 pontos - Avaliagio conforme a qualidade do! 6 0’48 4 0'32
2 b : tostudo de viabllidade apreseniado
4 ® 0 pontos - Caso n2o sejlam apresantadas
° c5as no portivo a instalar
Qab 5% ® 0 a 5 pontos - Avalisgiio conforme o grau de! 4,7 0,235 5 0,25
Inovagéo ¢ P na e servigos!
zassoclados
224 1,434 14,4 0,894
m Proposta de Remuneragio
Apresentada pelo Concessiondrio (P)
— 35%
Subfactor Valorago Ponderagio Critérios de Avallagio Valoragio i Ponderagéo ! Valoragdo : Ponderagéo
(pontos) %) {pontos) (pontos) {%) (pontos) (%)
1 ® 5 pontos - Caso a proposta de remunarago seja;
. Igual o prego basa
= ® 10 pontos - Caso a proposia de remunerag2o seja;
Proposta de Remuneragao até 25% superior 80 prego base
® 15 pontos - Caso a proposta de remuneragao seja:
0a35 5% até 45% suparior ac prego base 20 7 35 12125
® 20 pontos - Caso & proposta de remuneragao seja:
até 70% superior &o prego base
® 35 pontos - Caso & proposta de remuneragao seja
_ﬂgeriors'io% do pregd bass
20 7 35 12,25
PONDERAGAO FINAL 711 13,369 751 18,019






