PINHAL DE ALCACER
Alcacer do Sal

a) Enquadramento

O estudo objecto do presente Pedido de Licenciamento de Loteamento, insere-se nos prédios
misto e rustico respectivamente, registados na Conservatoéria do Registo Predial de Alcacer do
Sal sob os n°s 01761/101100 e 2344/20060517 e esta inscrito na respectiva Matriz Predial da
Freguesia de Santiago sob os artigos: n° 68 da Secgdo X, n° 372 e n° 67 da Secgdo X. A area
em questao, segundo o Plano Director Municipal de Alcacer do Sal insere-se, em quase toda a
sua totalidade, no capitulo 1 - Areas Urbanas e Urbanizaveis, artigo 6° - Aglomerados Urbanos
e ,em menor area, no capitulo Il - Areas néo Urbanizaveis, artigo 12° - Espacos Florestais. Esta
area esta assim, maioritariamente, dentro do perimetro urbano de Alcacer do Sal, na zona

norte, junto a Estrada Nacional n°5 (Alcacer do Sal - Setubal).

A area do terreno é de 154750,00 m2, dos quais 130753,48 m2 estdo em area urbanizavel e

23996,52 m2, estdao em area nao urbanizavel.

As areas de cedéncia obrigatérias, areas de construgéo, areas de impermeabilizagéo e areas
de implantagao estao contabilizadas no quadro de areas anexo a esta memoria.

O desenho de loteamento, que inclui arruamentos, passeios estacionamentos, divisdo de lotes
e espacos verdes de utilizagao colectiva, é sustentado pelo Plano Director Municipal de Alcacer
do Sal e pela Portaria 1136/2001, de 25 de Setembro.

b) Areas, indices e distribuicdo percentual

A superficie total do terreno objecto da operagdo é de 154750,00 m2. O loteamento
desenvolve-se nos 130753,48 m2 de area urbanizavel do terreno e é composto por 131 lotes,
sendo 130 destinados a habitagdo e um destinado a comércio.

A area bruta de construgao total do loteamento, excluindo o equipamento é de 35086,40 m2. O
total das volumetrias é de 112847,86 m3.

Os indices respeitantes a este loteamento s&o os seguintes:

indice de utilizagéo bruto - 0,268

indice de utilizago liquido - 0,363

indice volumétrico - 1,139

indice de ocupacéo - 0,270

A distribuicdo percentual das diferentes ocupagdes do solo é a seguinte:
Superficie total do terreno - 154750,00 m2 - 100%

Area urbanizavel - 130 753,48 m2 - 84,49%



Area n&o urbanizavel - 23996,52 m2 - 15,50°/0

Area remanescente - 18256,00 m2 - 11,79%

Area dos lotes (lote comercial) - 1598,80 m2 - 1,03%

Area dos lotes (lotes de habitagdo) - 94923,90 m2 - 61,34%

Vias, passeios e estacionamento publico - 29793,30 m2 - 19,25%
Cedéncia para equipamento — 4764,30 m2 — 3,07 %

Cedéncia para espagos verdes — 5413,70 m2 - 3,49 %

c) Cércea e nimero de pisos

i) Sem prejuizo dos edificios pré-existentes, nos lotes n.°1, n.°2, n.°69, a cércea maxima
dos edificios propostos para habitagdo é de 6,40m, correspondente ao maximo de

2 pisos acima do solo.

i) O edificio destinado a comércio tem 4,50m de cércea, correspondente a 1 piso acima

do solo.

d) Numero de fogos e respectiva tipologia

Para os 130 lotes destinados a edificios de habitagdo, propdem-se moradias unifamiliares
constituindo um unico fogo, sem fragmentacdo volumétrica, de acordo com os parametros
indicadas no ‘QUADRO DE LOTES’ da Planta Sintese.

e) Implantacao dos edificios, acabamentos exteriores e construgoes anexas

A implantagédo dos edificios da presente proposta de loteamento deve seguir os seguintes
critérios:

a) No caso de execucéo do projeto tipo, aprovado para o respetivo lote, deve de obedecer
ao estabelecido na planta sintese no que diz respeito a localizagdo, as areas de
implantagao e areas brutas de construgao.

b) Nao executando o projeto tipo aprovado, devera ser garantido um poligono de
implantagdo com os afastamentos de 3,00m as extremas frontal, tardoz e laterais dos
lotes, e em cumprimento dos indices maximos aplicaveis a cada lote, previstos no
quadro de lotes, constante na planta sintese.

c) Os materiais de revestimento e acabamentos exteriores, devem cumprir o RMEU -
Regulamento Municipal de Edificacdes Urbanas de Alcacer do Sal, Reg.n.°136/2016,
publicado em DR, 2.2 série de 08/02/2016.

d) No caso de emparcelamento de dois ou mais lotes, pode haver ajustes na localizagcado

da implantagao e na opg¢ao tipolégica actualmente apresentada na planta sintese.



e) A divisdo dos lotes sera feita em muro de alvenaria, rebocado e pintada a branco, com
a altura de 1,50m de entre lotes e, os muros de delimitagao frontal dos lotes ter a altura
de 1,00m.

f) Qualquer construgdo com expresséo volumétrica acima do solo, incluindo estruturas de

sombreamento, deve ser localizada dentro do poligono de implantagao.

f) Area permeavel
A implantacao das edificagbes e ocupacdo do logradouro, deve garantir a permeabilidade de

10% do lote.

g) Anexos
No loteamento ndo sera permitida a edificagdo de anexos.

h) Estacionamento
O estacionamento previsto neste loteamento, é de um lugar de estacionamento privado por

lote.

i) Identificacdo dos técnicos autores dos projectos

Técnico Responsavel pelo projecto de alteragdes:

Jorge Manuel Anjo dos Santos, inscrito na O.A. sob 0 n.° 19623.
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