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MUNICIPIO DE ALCACER DO SAL
Regulamento n.° 845/2024

Sumario: Aprova o Regulamento de Alienacao de Bens Imoveis de Dominio Privado do Municipio de
Alcacer do Sal.

Regulamento de Alienagao de Bens Iméveis do Dominio Privado do Municipio de Alcacer do Sal

Vitor Manuel Chaves de Caro Proenga, Presidente da Camara Municipal de Alcacer do Sal, torna
publico, nos termos e para os efeitos das disposigoes conjugadas na alinea t) do n.° 1 do artigo 35.°
e artigo 56.° do Anexo | da Lein.° 75/2013, de 12 de setembro, e dos artigos 139.° e 140.° do Cédigo do
Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lein.° 4/2015, de 7 de janeiro, que, a Assembleia
Municipal de Alcacer do Sal, em sessao ordinaria realizada a 28 de junho de 2024, sob proposta da Camara
Municipal de Alcacer do Sal, aprovada na reunidao de 23 de maio de 2024, deliberou por unanimidade,
aprovar o Regulamento de Alienagao de Bens Iméveis do Dominio Privado do Municipio de Alcacer do Sal.

Mais, torna publico que, o projeto de Regulamento, foi objeto de consulta publica pelo periodo
de 30 (trinta) dias, previsto no artigo 101.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, e publicado na
2.2 série do Diario da Republica de 11 de margo de 2024, através do Edital n.° 336/2024.

Para constar e devidos efeitos se publica o presente regulamento no Didrio da Republica e no
sitio institucional da Camara Municipal, e outro de igual teor, sera publicitado na pagina da Internet,
em boletim municipal, e afixado no edificio dos Pagos do Concelho, e nos locais de estilo habituais.

5 de julho de 2024. — O Presidente da Camara Municipal, Vitor Manuel Chaves de Caro Proenga.
Regulamento de Alienagao de Bens Iméveis do Dominio Privado do Municipio de Alcacer do Sal

Preambulo

A Assembleia Municipal aprovou em 30.06.1993 o Regulamento para a venda de terrenos para
Construgao de Primeira Habitagao, sob proposta da Camara Municipal, por deliberagdo de 09.06.1993.
0 Regulamento para transmissao de lotes de terreno do dominio privado do Municipio foi aprovado em
Assembleia Municipal de 24.09.1999, com as alteragoes de 21.12.2002 e 19.12.2003, sob propostas da
Camara Municipal, de 16.04.1999, e alteragdes, respetivamente, a 14.8.2002 e 9.12.2003.

Os regulamentos em causa, nao se ajustam, neste momento, a realidade social e aos principios
que se retiram da legislagao sobre habitagao.

Importa, por isso, reformular algumas disposi¢oes e regulamentar situagoes omissas no referido
documento.

Por outro lado, o Municipio de Alcacer do Sal tem acompanhado, com alguma preocupagao,
atendéncia do éxodo e consequentemente diminuigao da populagao jovem. Assim como do envelheci-
mento da sua populagao, sobretudo, aquela que vive nos locais mais recénditos do concelho.

Ora, nos dias de hoje urge dar respostas as necessidades ao nivel da habitagao, do emprego, da
ampliacao de deveres e direitos sociais, em especial aos jovens, sobretudo no contexto das graves
dificuldades socioeconémicas em que vivemos, que permitam e consolidem a sua autonomia, a qual
é encarada como imprescindivel ao seu bem-estar.

Com o intento de fixar populacao e sobretudo os jovens no concelho de Alcacer do Sal, o Municipio
pretende incentiva-los na concretizagao dos seus sonhos de adquirir habitagao prépria e a custos mais
baixos, face aos praticados no mercado.

O Municipio de Alcacer do Sal, no exercicio das suas atribuicoes e competéncias, encontra-se
extremamente empenhado em promover a alienagao de bens imdveis destinados a habitagao a custos
mais reduzidos que favorecam a diminuigao das caréncias habitacionais dos agregados familiares mais
jovens, mediante a disponibilizagao de terrenos e/ou outros iméveis municipais, através de concurso
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e segundo critérios rigorosos, avaliados por um Juri do qual fardo parte elementos designados pela
Camara Municipal de Alcacer do Sal. Visa-se, assim, disponibilizar o acesso de jovens a aquisi¢ao de
bens imoveis, a pregos acessiveis e em condigoes de transparéncia e equidade. Para o efeito descrito
supra, urge criar um instrumento regulamentar que defina as regras gerais da tramitagao dos concursos
para atribuigao de imdveis a jovens e que possa servir de base ao langamento de procedimentos con-
cursais especificos, sempre que o Municipio disponha de bens iméveis e decida afeta-los a alienagao
para primeira habitagado para jovens com o objetivo de fomentar a 1.2 habitacao.

Assim, no sentido de se proceder a atribuigao de Lotes, Prédios urbanos ou Fragdes, com o maximo
rigor e sentido de justica, o que se torna dificil quanto maior é o desfasamento entre a oferta e a procura,
pelo que se procurou regulamentar.

Por deliberacao de 22 de fevereiro de 2024, a Camara Municipal de Alcacer do Sal aprovou
a submissao a discussao publica do Projeto de Regulamento Municipal de alienagao de bens iméveis
do dominio privado do Municipio de Alcacer do Sal. Apds a ponderagao das reclamagdes e sugestdes
apresentadas, a versao final, é submetida a Assembleia Municipal, de 28 de junho de 2024, sob proposta
da Camara Municipal, datada de 23 de maio de 2024, e ao abrigo da alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°,
conjugado com a alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°, ambos da Lei n.° 75/2013, de 12 setembro, na sua
atual redagao, para aprovagao do regulamento que se segue.

CAPITULO |
Disposigoes gerais
Artigo 1.°
Legislagao habilitante

O presente regulamento é elaborado ao abrigo do disposto nos artigos 112.°,n.° 7 e 241.° da Consti-
tuicao da Republica Portuguesa, dos artigos 98.° e seguintes do Cddigo do Procedimento Administrativo,
dos artigos 20.° e seguintes da Lei n.° 83/2019 de 3 de setembro, das alineas k) don.° 1, do artigo 33.°
e g)don.° 1 do artigo 25.°, ambos da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro na sua atual redagao.

Artigo 2.°

Ambito de aplicagao

1 — O presente Regulamento tem por objetivo disciplinar a alienagao dos bens imdveis propriedade
do Municipio.

2 — Compete a Camara Municipal de Alcacer do Sal a alienagao de imoveis, propriedade do Muni-
cipio, sendo que carece de prévia autorizagao da Assembleia Municipal, se o respetivo valor ultrapassar
o limite definido por Lei, ficando a sua transmissao sujeita as disposigoes deste regulamento, e com-
plementarmente ao programa de procedimento.

3 — O presente Regulamento nao se aplica a alienagao de lotes nas Zonas de Atividades Economi-
cas, nem arrendamento apoiado.

Artigo 3.°
Defini¢oes
1 — Para efeitos do presente Regulamento, considera-se:

a) Agregado familiar do concorrente: O conjunto de pessoas que com ele vivam em comunhao de
mesa e habitacao, por lagos de parentesco, por casamento ou uniao de facto, adogao ou outras situagoes
previstas na lei, nos termos definidos no Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de junho, na sua atual redagao;

b) Candidato: pessoa em nome de quem é submetida a candidatura;
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c) Dependente: elemento do agregado familiar que seja menor, ou, que tendo idade inferior a 26 anos,
nao aufira rendimento mensal liquido superior ao indexante dos apoios sociais;

d) Fracao: Parte de edificagGes, sujeitas ao regime de propriedade horizontal, destinadas a fins
habitacionais ou outros;

e) Lote: os terrenos com capacidade construtiva, quer tenham sido ou nao sujeitos a uma operagao
urbanistica de loteamento;

f) Prédios urbanos: os terrenos com capacidade construtiva, quer tenham sido ou nao sujeitos
a uma operagao urbanistica de loteamento, bem como as edificagdes, sujeitas ou nao ao regime de
propriedade horizontal, destinadas a fins habitacionais ou outros;

g) Rendimento do Agregado Familiar: Todos os vencimentos, salarios ou subvengoes iliquidas
de todos os membros do agregado familiar, ou outras fontes de rendimento, de carater nao eventual,
excetuando-se unicamente as prestagdes familiares e de natureza social,

h) Residéncia Permanente: habitagdo onde o/a candidato/a e o seu agregado familiar residem de
forma estavel, duradoura e que inclui o respetivo domicilio, incluindo o fiscal.
Artigo 4.°
Principios gerais e especiais

A alienagao do patrimonio imobiliario e todas as decisdes municipais que a suportam estao
subordinadas aos principios gerais da atividade administrativa, designadamente aos principios da
legalidade, da prossecucgao do interesse publico e da protegao dos direitos e interesses protegidos dos
cidadaos, daigualdade, proporcionalidade, justica e razoabilidade, imparcialidade, boa-fé, colaboragao
com os particulares, participagao e decisao, boa administragao, responsabilidade e responsabilizagao.

Artigo 5.°

Protecao de dados pessoais

1 — O Municipio de Alcacer do Sal respeita integralmente as regras relativas a protegao de dados
pessoais, usando os dados recolhidos exclusivamente para as finalidades do presente Regulamento
e pelo periodo indispensavel para o efeito e tomando todas as precaugdes relativas a seguranga dos
dados recolhidos, nomeadamente, limitando os acessos apenas a pessoas devidamente autorizadas.

2 — Arecolha e o tratamento dos dados pessoais serao apenas os estritamente necessarios para
a tramitagao do procedimento em concreto, no respeito pelas regras da privacidade e protecao de dados
pessoais constantes do Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de
abril de 2016 (RGPD), bem como da legislagao nacional aplicavel.

3 — Os dados pessoais recolhidos destinam-se a ser utilizados pelo Municipio de Alcacer do Sal,
responsavel pelo tratamento, na prossecucgao da finalidade indicada nos nimeros anteriores.

CAPITULO I

Avaliagoes patrimoniais

Artigo 6.°
Objetivos e critérios

1 — Todas as operagdes patrimoniais do Municipio, independentemente da natureza que revistam,
devem ser suportadas em avaliagoes de mercado, devidamente atualizadas e que cumpram as normas
e as boas praticas em vigor, sem prejuizo do disposto na legislagao especifica de contabilidade publica
e no Cédigo das Expropriagoes.
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2 — A venda de bens é precedida da respetiva avaliagao pelos servigos técnicos do Municipio de
Alcacer do Sal ou por peritos avaliadores inscritos na Comissao do Mercado de Valores Mobiliarios
(CMVM), com base nos métodos legalmente previstos.

Artigo 7.°

Processo de avaliacao

1 — O processo de avaliagao deve ser precedido de uma informagao urbanistica que permita aferir
com rigor a maxima edificabilidade e o melhor aproveitamento possivel do ativo imobiliario de acordo
com o Plano Diretor Municipal (PDM) ou outro instrumento de gest&o territorial em vigor, que deve conter,
designadamente, os seguintes elementos:

a) Natureza da utilizagao ou utilizagGes presentes e das utilizagdes potenciais, a luz dos instru-
mentos juridicos de planeamento territorial em vigor e dos compromissos urbanisticos que recaem ou
recairam sobre o imével, designadamente os relativos a pedidos de informagao prévia;

b) Superficie de pavimento acima e abaixo da cota da soleira;
c) Numero de lugares de estacionamento exigiveis;

d) Valores devidos a titulo de compensacgao urbanistica por cedéncias obrigatdrias nao cumpridas
e de taxa pela realizagao, manutengao e reforgo de infraestruturas urbanisticas (TRIU);

e) Interesse historico, patrimonial e eventual classificacao especial do imével;
f) Limitag0es, 6nus, condicionantes, serviddes administrativas ou encargos de natureza urbanistica;

g) Informacgao sobre se o imdvel se encontra abrangido pelo regime de Reabilitagao Urbana legal-
mente previsto.

2 — As avaliagdes municipais podem considerar eventuais relatérios de avaliagao ja elaborados
por outras entidades publicas ou por entidades privadas.

3 — Havendo divergéncias entre avaliag0es externas superiores a 20 % efetua-se a média entre as
mesmas, sendo considerado como valor do imével o valor apurado.

4 — O valor apurado nas avaliagOes carece de homologacao do 6rgao competente.

5 — 0 valor homologado serve de referéncia as operagoes imobiliarias realizadas ao abrigo do
presente Regulamento, ndo podendo o valor base do procedimento ser inferior ao fixado para tal efeito
na avaliagao, salvo quando:

a) 0 procedimento se destine a alienar lotes para primeira habitagdo ou primeira habitagao para
jovens, onde o valor podera ser reduzido até ao maximo de 50 % do valor da avaliagao determinado
conforme previsto nos nimeros anteriores;

b) Por deliberagao, aprovada pelos érgaos competentes, estabeleca por razdes de interesse publico
de modo diverso.

CAPITULO Il
Alienacgao
SECGAO |
Artigo 8.°
Disposigoes gerais
1 — Podem ser alienados os imoéveis do dominio privado do Municipio que se encontrem disponiveis.

2 — Os imoveis do dominio privado do Municipio sao alienados através dos procedimentos previstos
no presente regulamento.
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3 — Aproposta de alienagdo a submeter a apreciagao dos competentes érgaos municipais é obri-
gatoriamente instruida com os elementos seguintes:

a) Informacao dos elementos do loteamento que enquadre os bens imoéveis municipais, ou no caso
de nao estarem abrangidos por loteamento informagao de enquadramento face aos instrumentos de
gestao territorial designadamente na perspetiva do melhor uso e maxima edificabilidade;

b) Justificagcao de valor e avaliagdes imobiliarias realizadas nos termos previstos nos artigos 6.°
e seguintes;

c) Programa de procedimento e caderno de encargos, se aplicavel;

d) Indicagao dos elementos que compdem o juri.

Artigo 9.°
Do juri

O juri é constituido por 3 (trés) elementos efetivos e 3 (trés) suplentes, de reconhecido conheci-
mento técnico no dominio da Legislagao, Habitagao e Intervengao Social e é aprovada pela Camara sob
proposta do Presidente ou Vereador/a com competéncia delegada.

Compete ao juri:
a) Efetuar a apreciacao das candidaturas, de forma a aferir a elegibilidade das mesmas;
b) Notificar os requerentes da intengao de exclusao por nao preencherem as condi¢des de acesso;

c¢) Apreciar os eventuais fundamentos invocados pelos requerentes, em sede de audiéncia de
interessados;

d) Definir e preparar as listas de candidatos que integrarado o sorteio nos termos definidos no regu-
lamento e no programa de procedimento

e) Notificar os candidatos/as da admissao/exclusao das propostas
f) Elaborar o relatério final para aprovagao pelo 6rgao executivo nos termos dos artigos 26.° e 37.°;

g) Preparar e realizar todo o procedimento dos sorteios finais para atribuigao dos iméveis.

CAPITULO IV
Procedimentos
SECGAO |
Parte geral
Artigo 10.°
Procedimentos

1 — Sem prejuizo das situagoes previstas no presente Regulamento, a alienagao, a oneragao
e o arrendamento de bens imdveis do Municipio sao realizados por hasta publica, por concurso de qua-
lificagcao e subsequente sorteio entre os selecionados, ou, excecionalmente, por ajuste direto, mediante
conducgao procedimental do Setor de Inventario e Patrimonio.

2 — O procedimento de hasta publica é aberto a todos os interessados, podendo qualquer candidato
apresentar proposta nos termos previstos no respetivo programa.

3 — No concurso por qualificagao o concorrente tem de cumprir determinados requisitos para se
qualificar para o procedimento.
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4 — O Municipio pode recorrer ao procedimento por ajuste direto nas situagoes previstas no
artigo 47.°

5 — Sem prejuizo dos condicionamentos e 6nus de inalienabilidade previstos no presente Regula-
mento, os imoveis serdo vendidos em regime de propriedade plena.

6 — Para efeitos dos numeros anteriores, a Camara Municipal de Alcacer do Sal constituira uma
bolsa de prédios com fins habitacionais por cada procedimento que pretenda realizar.

Artigo 11.°
Publicitagao do procedimento e consulta do processo

1 — O anuncio do procedimento é publicado e divulgado no sitio da internet do Municipio e em dois
jornais de circulacao nacional, e ainda afixado nos locais de estilo do Municipio e Juntas de Freguesia.

2 — Se a autorizagao do procedimento for da competéncia da Assembleia Municipal, o procedimento
deve também ser publicitado no Didrio da Republica.

3 — O programa e o caderno de encargos do procedimento sao publicitados no sitio da Internet
do Municipio.

4 — Os interessados podem descarregar as pecas do procedimento no sitio da Internet ou con-
sultar o processo e requerer a respetiva copia no servigo indicado no programa de procedimento, até
2 dias antes do termo do prazo fixado para a entrega das propostas, mediante o pagamento da quantia
calculada nos termos da Tabela Geral de Taxas e Outras Receitas Municipais.

5 — Os bens imdveis municipais que se encontrem em procedimento de alienagao devem estar
sinalizados localmente.

6 — O prazo de publicitagdo da hasta publica ndo pode ser inferior a 30 (trinta) dias Uteis, contado
da data da divulgagao das pecas do procedimento até a data da realizagado do ato publico, salvo se mani-
festa simplicidade do procedimento a tal, justificadamente, nao obrigar, caso em que sera considerado
o prazo de 20 (vinte) dias uteis.

Artigo 12.°
Instrucao da candidatura

1 — Sem prejuizo do disposto na seccao Il do presente regulamento, ou do previsto no programa
de procedimento, a candidatura devera ser instruida com os seguintes elementos:

a) Requerimento, devidamente preenchido, dirigido ao Presidente da Camara Municipal de Alcacer
do Sal, de acordo com o modelo disponibilizado pelo Municipio para o efeito;

b) Copia do cartao de cidadao, bilhete de identidade, titulo de residéncia ou documento equivalente,
do/a candidato/a e/ou dos restantes elementos do agregado familiar;

c) Certidao emitida, ha menos de 1 més, pela Autoridade Tributaria e Aduaneira que comprove que
o candidato possui a sua situagao tributaria regularizada perante esse organismo ou, em alternativa,
devera conceder autorizagao para o Municipio de Alcacer do Sal efetuar a consulta on-line;

d) Certidao emitida,hamenos de 1 més, pela Seguranga Social que comprove que o candidato/a possui
a sua situacao regularizada perante esse organismo ou, em alternativa, devera conceder autorizagao
para o Municipio de Alcacer do Sal efetuar a consulta on-line.

2 — Sempre que a candidatura seja instruida com fotocépia do cartao de cidadao, do bilhete de
identidade ou titulo de residéncia ou documento equivalente, do/a candidato/a e/ou dos restantes ele-
mentos do agregado familiar, presume-se o consentimento do respetivo titular.

3 — 0O candidato pode fazer-se representar por procurador, devendo juntar procuragao de acordo
com minuta prevista no programa de procedimento.
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Artigo 13.°
Pedidos de esclarecimentos

1 — Qualquer interessado pode solicitar por escrito ao juri os esclarecimentos que entender, por
necessarios, no prazo que vier a ser definido no programa de procedimento.

2 — A resposta aos esclarecimentos é publicada no sitio da Internet municipal e comunicada ao
respetivo requerente no prazo que vier a ser definido no programa de procedimento.

3 — Os pedidos de esclarecimento nao identificados ou cujo objeto seja ininteligivel ou inutil face
ao procedimento sao liminarmente rejeitados, nos termos do Cédigo do Procedimento Administrativo.
Artigo 14.°
Visitas aos imoveis

O programa de concurso fixa, sempre que possivel, datas e horarios para a visita e exame dos
imoveis pelos potenciais interessados.
Artigo 15.°
Condigoes
A venda pode ficar sujeita a condigdes, suspensivas ou resolutivas, incluindo a de reserva do uso
dos imoveis por parte do Municipio.
Artigo 16.°
Condigoes de pagamento

1 — O programa de procedimento podera definir a modalidade de pagamento, nada dispondo
aplicam-se as seguintes normas:

a) Pagamento 20 % com a adjudicagao proviséria e o restante aquando da celebragao da escritura;

b) No caso de recurso a crédito bancario, o pagamento de 20 % com a celebragao de contrato pro-
messa de compra e venda e o remanescente com a celebragao da escritura, nos termos dos nimeros
seguintes.

2 — Os adquirentes dos prédios tém um maximo de 60 dias para proceder a assinatura do contrato
promessa de compra e venda do imével, podendo o mesmo ser prorrogado por mais 30 dias, em casos
devidamente justificados e aceites pelo Presidente da Camara Municipal ou Vereador/a com compe-
téncia delegada.

3 — Caso recorram a entidade financeira de crédito devem proceder a entrega da documentagao
comprovativa do pedido de empréstimo e posteriormente da aprovacgao do crédito, sob pena de serem
excluidos e o fogo ser atribuido a um suplente.

4 — No decorrer dos 60 dias ap6s o sorteio e/ou até a data da celebragado do contrato promessa
de compra e venda, o Municipio pode solicitar mais documentagao ou quaisquer esclarecimentos aos
concorrentes contemplados com uma habitagao ou lote.

Artigo 17.°

Falta de pagamento

0 nao cumprimento do estabelecido no artigo anterior determina a anulagao da atribuigao da
habitacao ou lote.
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Artigo 18.°
Encargos

Sao encargos dos candidatos as despesas inerentes a elaboragao das candidaturas e propostas e,
no caso do adjudicatario definitivo, o pagamento dos impostos e taxas que forem devidos e os demais
custos e emolumentos relativos a celebracao da respetiva escritura publica.

SECGAO Il

Hasta publica

Artigo 19.°
Documentos

1 — Os candidatos devem apresentar, sob pena de exclusao, os documentos exigidos no artigo 11.°
do presente regulamento e que venham a ser determinados no programa do procedimento.

2 — Os candidatos devem apresentar proposta de acordo com o definido no programa do procedi-
mento, incluindo a indicagao do prego oferecido, de valor igual ou superior ao prego base de licitagao,
sob pena de exclusao da proposta.

3 — Os documentos referidos no n.° 1 sao apresentados em involucro, opaco e fechado, em cujo
rosto se deve escrever a palavra «<kDocumentos».

4 — A proposta de prego é apresentada em invélucro, opaco e fechado, em cujo rosto se deve
escrever a palavra «Propostan.

5 — Os invélucros referidos nos numeros anteriores sao, por sua vez, guardados num outro invo-
lucro opaco e fechado, em cujo rosto se deve escrever as palavras «Sobrescrito Exterior», bem como
a designacao da hasta publica e da entidade que a langou.

Artigo 20.°
Propostas condicionadas e com variantes

Nao é admitida a apresentagao de propostas condicionadas ou que envolvam alteragdes ou variantes
as clausulas do programa do procedimento.

Artigo 21.°
Entrega dos documentos

Todos os documentos que constituem o processo devem ser entregues nos prazos, termos

e condicdes fixados no programa do procedimento.
Artigo 22.°
Publicitagao do procedimento e realizagao do ato publico

1 — A publicitacao do procedimento efetua-se nos termos do n.° 6 do artigo 11.° do presente
Regulamento.

2 — O ato publico realiza-se na data, hora e local indicados no programa de Concurso.

3 — S6 podem intervir no ato publico os candidatos ou seus representantes legais que para o efeito
estiverem devidamente legitimados, bastando, para tanto, a exibicao dos respetivos cartoes de cidadao
ou passaportes e de procuragao com poderes para o ato.
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Artigo 23.°
Causas de exclusao
1 — Constituem causas de exclusao dos candidatos:
a) A nao apresentagao de qualquer um dos documentos exigidos no programa de procedimento;
b) A apresentacao do processo de candidatura fora do prazo fixado;
c) A existéncia de dividas fiscais ou a Seguranga Social;

d) A existéncia de dividas ao Municipio de Alcacer do Sal, por periodo superior a 60 (sessenta) dias
para além do prazo de liquidagao;

e) Nao reunirem as condigoes previstas no programa de procedimento.
2 — Constituem causas de exclusao das propostas:
a) A nao observancia do disposto non.° 2 a 5 do artigo 19.9;

b) A apresentagao de proposta condicionada ou que envolva alteragdes ou variantes as clausulas
previstas no caderno de encargos;

c) A apresentacgao de valores inferiores ao valor base de licitagao.

Artigo 24.°
Tramitacao do ato publico

1 — Declarado aberto o ato publico, o juri, procede a identificagao da hasta publica e a abertura dos
sobrescritos exteriores recebidos, bem como dos relativos aos «Documentos», mantendo-se inviolados
os invélucros das «Propostas».

2 — As «Propostas» sao guardadas num invélucro, opaco e fechado, que deve ser assinado pelos
membros do juri.

3 — O juri procedera, depois, a leitura da lista de candidatos elaborada de acordo com a ordem de
entrada do processo de concurso.

4 — De seguida, é interrompido o ato publico para que o JURI proceda, em sessao privada, & anlise
dos documentos de habilitagao apresentados pelos candidatos.

5 — O jurirubrica os documentos mencionados no nimero anterior e procede a sua analise, delibe-
rando sobre a admissao ou exclusao dos candidatos, sendo excluidos os proponentes que se enquadrem
numa das situagoes previstas no n.° 1 do artigo 23.°

6 — Reaberto o ato publico, o juri transmite as deliberagdes tomadas, podendo qualquer candidato
apresentar reclamacgao, por escrito, quanto ao conteudo e fundamento das mesmas.

7 — De seguida, o juri aprecia e decide sobre o teor das reclamacoes apresentadas, procede a identi-
ficagado dos candidatos admitidos e respetivos representantes e delibera sobre a necessidade de marcar
nova data e hora para a continuidade do ato publico.

8 — Das decisdes do juri cabe recurso para o Presidente da Camara Municipal ou Vereador com
competéncias delegadas em matéria de patrimonio, que nao tem efeito suspensivo.

9 — Retomado o ato publico, o juri procede a abertura dos invélucros das «Propostas», deliberando
sobre a exclusao das propostas que nao cumpram o disposto no n.° 2 do artigo 23.°

10 — De imediato € aberta a praga, iniciando-se a licitagao a partir do valor mais elevado apresen-
tado nas propostas admitidas.
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11 — No ato publico da pracga, procede-se a licitagao verbal entre os candidatos, que podem ser os
proprios ou seus representantes legais devidamente legitimados com poderes bastantes para o efeito.

12 — Salvo casos excecionais devidamente autorizados pelo juri que preside ao procedimento, ndao
é autorizada a captagao de imagens durante a realizagao da fase de licitagao.
Artigo 25.°
Licitagao

1 — O valor minimo de cada lance é fixado no programa de concurso, podendo os candidatos optar
por licitar pelo minimo ou por multiplos do valor minimo de lance.

2 — A licitagao termina quando tiver sido anunciado por trés vezes o lance mais elevado e este
nao for coberto.

3 — Os titulares de direitos de preferéncia, de natureza legal ou contratual, podem declarar no ato
publico se pretendem exercer o seu direito, independentemente de terem ou nao licitado.

4 — Caso declarem pretender exercer o seu direito, reabre-se a licitagao entre os titulares do direito
de preferéncia e o candidato que tenha licitado pelo valor mais elevado, a qual termina logo que seja
anunciado por trés vezes o lance mais elevado e este nao seja coberto.

5 — Sem prejuizo do disposto nos artigos 417.° por remissao do 1091.°, ambos do Cédigo Civil,
sempre que se encontrem em vigor contratos de arrendamento relativamente a uma parte de um prédio
nao constituido em regime de propriedade horizontal, podem os respetivos arrendatarios exercer o seu
direito legal de preferéncia sobre a totalidade do respetivo prédio.

6 — Nao comparecendo o preferente no ato publico, é notificado por escrito pelo juri para, no prazo
maximo de 20 (vinte) dias Uteis, querendo e nas condigdes de arrematagao, exercer o seu direito, ficando,
no entretanto, a adjudicagao provisodria suspensa.

7 — Todos os candidatos estao obrigados a manter as suas propostas, designadamente os pregos
resultantes das suas licitagoes, pelo prazo de noventa dias, contado a partir da data do encerramento
do ato publico.

8 — Atenta a especificidade do procedimento, pode o juri proceder a ajustamentos as regras de
licitagado estabelecidas nos nimeros anteriores.
Artigo 26.°
Adjudicacgao provisodria e pagamento de sinal e principio de pagamento

1 — Salvo o disposto no n.° 6 do artigo anterior, o juri deve promover a adjudicagao provisoria ao
candidato que tenha apresentado o valor mais elevado até ao encerramento do ato publico.

2 — 0 adjudicatario provisoério deve proceder ao pagamento da parcela do prego apurado pelo juri
nos termos previstos no programa de procedimento.
Artigo 27.°
Adjudicagao definitiva

1 — A decisao de adjudicagao definitiva ou de nao adjudicagao compete ao 6rgao que autorizou
a abertura do procedimento, podendo ser delegada no Presidente da Camara ou Vereador com o Pelouro
do Patriménio, devendo o interessado ser notificado no prazo de 8 (oito) dias Uteis a contar da decisao
de adjudicacao definitiva.

2 — A decisao de adjudicacao definitiva deve ser tomada e notificada ao adjudicatario no prazo
maximo de 40 (quarenta) dias Uteis a contar da data da adjudicagao provisdria.
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3 — A notificacao da decisao de adjudicacao definitiva prevista no n.° 1 deve ser instruida com
a minuta do contrato promessa de compra e venda, ou da escritura publica.

4 — 0 adjudicatario definitivo fica obrigado a pronunciar-se sobre a minuta, por escrito, no prazo de
10 (dez) dias Uteis a contar da data da sua recegao, findo o qual, se o nao fizer, a mesma se considera
aprovada.
Artigo 28.°

Tramitacao subsequente

1 — A escritura publica ou contrato promessa de compra e venda deve ser celebrado no prazo
maximo de 30 (trinta) dias a contar da data da aprovacgao da respetiva minuta.

2 — O Municipio notifica por escrito o adjudicatario da data da celebracao do respetivo contrato
promessa ou escritura, com a antecedéncia minima de 5 (cinco) dias Uteis.

3 — Caso o adjudicatario nao comparega na data prevista para a celebracao do contrato, sem
motivo justificado, fica sem efeito a adjudicagao definitiva, com perda do valor da totalidade das quantias
entregues ao Municipio e inibigao de participar em procedimentos concursais langados pelo Municipio
pelo prazo de 1 (um) ano.

4 — Nas situagdes em que o adjudicatario tenha faltado, sem motivo justificavel, a celebragao da
escritura, pode o JURI proceder a adjudicacgao provisdria ao candidato que tenha licitado o sequndo valor
mais elevado, desde que a diferenga entre o valor arrematado e o segundo lango mais elevado nao seja
superior a 2,5 % do valor arrematado em hasta publica.

Artigo 29.°
Nao adjudicacao e tramitagao associada

1 — Nao ha lugar a adjudicagao, provisodria ou definitiva, designadamente, quando:

a) Nao tenha sido apresentada qualquer proposta;

b) Todos os candidatos ou todas as propostas tenham sido excluidos;

¢) A licitagao nao for igual ou superior ao valor base de licitagao fixado;

d) Por circunstancias imprevistas, seja necessario alterar aspetos fundamentais das pegas do
procedimento apds o termo do prazo fixado para a apresentagao das propostas;

e) Circunstancias supervenientes ao termo do prazo fixado para a apresentagao das propostas,
relativas aos pressupostos da hasta publica, o justifiquem;

f) O adjudicatario nao proceda ao pagamento do prego estipulado nos termos do n.° 2 do artigo 26.°

2 — No caso de nao adjudicagao com fundamento na alinea f) do nimero anterior, caso o programa
de procedimento assim preveja, pode ser adjudicado ao candidato que tenha licitado o segundo valor
mais elevado, desde que a diferenga entre o valor arrematado e o segundo lango mais elevado nao seja
superior a 2,5 % do valor arrematado em hasta publica.

3 — A decisao de nao adjudicagao, bem como os respetivos fundamentos, deve ser notificada
a todos os candidatos.

4 — Anao comprovagao da situagao tributaria e contributiva regularizada, por motivo imputavel ao
adjudicatario provisoério, implica a ndo adjudicagao definitiva do imoével.

5 — No caso de o imovel ja ter sido adjudicado definitivamente e se apurar que o adjudicatario
prestou falsas declaragdes ou apresentou documentos falsificados, ha lugar a anulagao da adjudicagao,
sem prejuizo de eventual responsabilidade civil e criminal.
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6 — Salvo nas situagdes de conluio, em caso de anulagao da adjudicacao ou de nao adjudicagao
por causa imputavel ao interessado, pode o imdvel, sem prejuizo do exercicio de eventuais direitos de
preferéncia, ser adjudicado ao interessado que tenha apresentado a proposta ou o lango imediatamente
inferior ao valor de arrematacao, desde que o valor oferecido pelo proponente imediatamente seguinte
nao seja inferior a 2,5 % do valor arrematado em hasta publica.

7 — A anulagao da adjudicacao provisodria por factos exclusivamente imputaveis ao adjudicatario
importa a perda por este de todas as quantias entretanto pagas.

8 — Quando o Municipio, sem causa fundamentada, nao proceda a adjudicagao definitiva, pode
o interessado eximir-se da obrigacao de aquisi¢ao, tendo direito ao reembolso das quantias pagas.

SECGAO Il

Concurso por qualificagao

Artigo 30.°
Modalidade de atribuigao

A atribuicao do direito a aquisigao dos prédios urbanos destinados a 1.2 habitagao ou habitagao
jovem, far-se-a mediante concurso de qualificacao e subsequente sorteio entre os selecionados, nos
termos das disposi¢Oes seguintes.

Artigo 31.°

Requisitos de candidatura

1 — Podem candidatar-se a atribuicao de lotes para construgao ou fragdes para 1.2 habitagao ou
primeira habitagao jovem os cidadaos, maiores ou emancipados, que preencham cumulativamente os
seguintes requisitos:

a) Residentes recenseados no concelho de Alcacer do Sal ha pelo menos dois anos;

b) Estrangeiros detentores de titulo valido de residéncia em territorio nacional ha pelo menos 10 anos,
ininterruptamente, e residente no concelho de Alcacer do Sal nos ultimos cinco anos;

c¢) Tenham idade igual ou inferior a 40 anos;
d) Nao disponham de habitacao prdpria, nem de terreno urbano;

e) Situar-se o rendimento mensal iliquido do agregado familiar dentro do Quadro |, anexo ao presente
Regulamento, o qual faz parte integrante, e definidos em fungao do salario minimo nacional.

2 — Sem prejuizo da alinea a) e b) do nimero anterior, o programa de procedimento pode fixar
direito de preferéncia aos residentes nas respetivas zonas onde se processa a atribuigao de lotes.

3 — Para os procedimentos destinados a primeira habitagao nao é aplicavel o requisito previsto
na alinea c) do n.° 1 do presente artigo.

4 — Para efeitos do presente procedimento considera-se como agregado familiar e rendimento do
agregado o previsto no artigo 2.°

Artigo 32.°
Abertura do concurso
1 — O concurso é aberto por periodo a definir pela Camara Municipal, ndo inferior a 20 dias Uteis.

2 — E publicitado nos termos previstos no artigo 11.° do presente regulamento.
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3 — Dos editais e anuncios devera constar:

a) Numero de lotes, localizagao, area e prego, ou nimero de fogos, localizacao, tipologias e preco;
b) Os requisitos cumulativos de candidatura;

c¢) O prazo de abertura e de encerramento do concurso;

d) Os locais e horarios onde os interessados poderao consultar o programa de procedimento
e outros documentos do concurso, para além da respetiva consulta on-line;

e) O local, as horas e o prazo até quando os interessados poderao formalizar a sua candidatura
e obter os esclarecimentos necessarios;

f) O local e data onde os candidatos poderao consultar as listas provisérias dos candidatos admi-
tidos e excluidos;

g) Local onde se realizara o sorteio dos lotes a atribuir, sendo a data indicada com a notificagao
das listas definitivas dos candidatos;

h) Condigoes de pagamento do prego dos lotes ou fragdes.

Artigo 33.°
Participagao no concurso

1 — A participagao do concurso s6 podera efetuar-se mediante entrega direta ou por carta regis-
tada, com aviso de recegao, dentro do prazo de abertura, junto do servico identificado no programa de
procedimento, e sem prejuizo de outros que possam ser pedidos no programa de procedimento, dos
seguintes documentos:

a) Requerimento de inscri¢ao dirigido ao Presidente da Camara, devidamente preenchido e assinado;
b) Copia do cartao de cidadao do candidato e de todos os elementos do agregado familiar;
c) Declaragao sob compromisso de honra da composigao do agregado familiar;

d) Ultima Declaracdo de IRS entregue, acompanhada da respetiva Nota de Liquidagao, de todos
os elementos do agregado familiar, sendo que, caso nao possuam essa Declaragao em virtude de nao
estarem obrigados a sua entrega, devem apresentar certidao negativa passada pelo Servigo de Finangas,
comprovativa desse facto;

e) Declaracao da junta de freguesia de residéncia atestando que se encontra ali recenseado ha
pelo menos 2 anos;

f) Declaragao de residéncia ha mais de 10 anos em Portugal e 5 anos no concelho de Alcacer do Sal;

g) Certidao emitida pelo Servigo de Finangas com data posterior a da abertura do concurso, compro-
vativa dainexisténcia de bens iméveis em nome do candidato e dos elementos do seu agregado familiar;

h) Certidao de inexisténcia dividas a AT e Seguranca social ou respetivas autorizagdes para consulta
da situagao contributiva;

i) Todos os elementos do agregado familiar devem de entregar os seguintes elementos, conforme
aplicavel:

i) Copia dos 3 ultimos recibos de vencimento de todos os elementos do agregado familiar, no caso
de serem trabalhadores dependentes, ou,

i) Se forem trabalhadores independente documento da seguranga social com o valor mensal sobre
o qual incidem os descontos,
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iii) Certificado de matricula, no caso dos elementos do agregado familiar que sejam estudantes;

iv) Declaragao emitida pelo Instituto de Emprego e Formacgao Profissional, acompanhada de cdpia
do recibo do ultimo subsidio de desemprego ou, declaragao da Seguranca Social conforme este nao
é recebido nas situagdes de desemprego.

2 — Sempre que os servigos Municipais o considerem necessario poderao exigir dos concorrentes
a apresentacao dentro do prazo de abertura do concurso de quaisquer outros documentos, bem como
averiguar da veracidade das declaragdes prestadas.

Artigo 34.°

Validade das inscrigoes

1 — As inscrigdes efetuadas nos termos do artigo anterior sao validas exclusivamente para o con-
Curso a que respeitam.

2 — Sem prejuizo do nimero anterior, poderdao os concorrentes, ou os elementos do agregado
familiar, inscreverem-se em mais do que um concurso simultaneamente, mas, logo que lhe seja atribuido
um lote, ou fragao, ficarao anuladas todas as outras inscrigdes.

Artigo 35.°
Fundamentos de exclusao

1 — Consideram-se excluidos do concurso os concorrentes em relagao aos quais se verifique uma
das seguintes situagoes:

a) Nao preencherem os requisitos exigidos pelo artigo 31.°;

b) Nao terem entregado, no prazo de abertura do concurso, os documentos referidos no n.° 1 do
artigo 33.°, ou do n.° 2, do mesmo artigo, se notificados para o efeito;

c) Apresentarem documentos invalidos ou caducados;

d) Terem agido de ma-fé, nomeadamente prestando falsas declaragdes no boletim de inscrigao,
falsificarem documentos ou usarem outros meios fraudulentos;

e) Apresentarem a candidatura fora do prazo;

f) Apresentarem desisténcia da sua candidatura.

Artigo 36.°

Apreciacao e admissao das candidaturas

1 — Findo o prazo para entrega das candidaturas, as mesmas serao apreciadas pelo JURI, o qual
elaborard, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, as listas provisérias dos candidatos admitidos ao concurso
e dos candidatos excluidos, com indicagao dos fundamentos da exclusao.

2 — A admissao dos candidatos é feita mediante a verificagao dos requisitos exigidos no presente
regulamento e no programa do procedimento.

3 — Apds a classificagao dos candidatos, sera elaborada uma lista proviséria, ordenada por sequéncia
crescente do rendimento mensal do agregado familiar, calculado nos termos do presente requlamento,
a ser fixada no edificio sede do Municipio e nas sedes das Junta de Freguesia do concelho, bem como
publicitada no portal municipal.

4 — No caso de alienagao de fracoes, os candidatos, serao ordenados por sequéncia crescente do
rendimento mensal do agregado familiar, calculado nos termos do presente regulamento e adequacgao
do agregado familiar as tipologias colocadas a concurso, de acordo com o Quadro Il anexo ao presente
regulamento, de forma a evitar situagoes de sobreocupagao ou subocupacao.
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5 — Em caso de empate, atender-se-a em primeiro lugar, a proposta que entrou primeiro.

6 — Da lista provisdria cabe reclamagao para a Camara Municipal, no prazo maximo de 10 dias
Uteis a contar da data da sua publicitacao.

Artigo 37.°
Listas definitivas

1 — A Camara Municipal delibera mediante relatério fundamentado do JURI aprova as listas defi-
nitivas.

2 — Aresposta as reclamagoes é comunicada no prazo de 10 dias Uteis, contados a partir da data
da deliberagao previstano n.° 1, através de carta registada com aviso de rece¢ao, dirigida para a morada
indicada como residéncia do candidato na respetiva candidatura e sao afixadas no edificio sede do
Municipio e nas sedes das Junta de Freguesia do concelho, bem como publicitada no portal municipal.

3 — Com a aprovacao da lista definitiva devera constar, igualmente, a data, hora e o local do ato
publico de sorteio dos iméveis, que deve ser notificada aos interessados com a aprovacao das listas defi-

nitivas, sendo que apos desisténcia ou caducidade das candidaturas dos efetivos os suplentes ocupam
a posicao destes, de acordo com os critérios de preferéncia estabelecidos no presente regulamento.

Artigo 38.°
Da atribuigao dos prédios urbanos
1 — Cada concorrente tem direito apenas a um prédio urbano.

2 — Serao apurados como efetivos tantos concorrentes quantos os prédios urbanos a atribuir
e como suplentes os restantes concorrentes admitidos.

3 — Em caso de desisténcia ou posterior exclusao, subira o candidato classificado imediatamente
a sequir.

4 — As areas dos lotes sao as que constam das respetivas plantas de sintese do plano de pormenor
ou loteamento e sao indicadas no programa de procedimento.

Artigo 39.°
Sorteio
1 — O Setor de Inventario e Patrimonio, em colaboragao com a Divisao de Planeamento e Gestao
Urbanistica, determinara qual o processo e os meios técnicos a adotar no sorteio, que se realizara em
Sessao Publica no prazo de 10 dias Uteis apds a publicitagao das listas definitivas.

2 — A mesa sera constituida pelo juri.

3 — A mesa esclarecera os concorrentes e o restante publico presente sobre o procedimento do
sorteio.

4 — Finda a sessao serd elaborada ata da qual devera constar o resultado do sorteio e que sera
assinada por todos os membros da mesa.

5 — Apds arealizacao do sorteio, podem os sorteados acordar na troca mutua dos lotes, ou fragoes,

desde que sejam da mesma tipologia, dispondo paraisso de um prazo de 5 dias para comunicar por escrito
o facto a Camara, ficando reservado a este Orgao o direito de decidir sobre a autorizagao de permuta.
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Artigo 40.°
Dos lotes, prédios urbanos ou fragoes nao atribuidos

Os lotes, prédios urbanos ou fragées nao atribuidos num determinado concurso sé poderao vir
a sé-lo por meio de novo concurso, salvo se a Camara Municipal decidir-lhe dar destino diferente.

Artigo 41.°
Celebracao de escritura

1 — A alienagao de lotes é feita mediante a celebragao de escritura publica, podendo ser celebrado
contrato promessa de compra e venda, nas situagdes em que tenha sido previsto o pagamento através
de recurso ao crédito bancario, mediante o pagamento por parte do adjudicatario de sinal e inicio de
pagamento, nos termos a definir no programa de procedimento.

2 — A escritura publica deve ser realizada no prazo no prazo previsto no artigo 28.° sendo os
adquirentes notificados, para a morada indicada no requerimento do procedimento, dos documentos
que tenha de entregar e respetivo prazo.

3 — Adata, local, e hora da celebragao da escritura serdo notificados ao adjudicatario com a ante-
cedéncia minima de cinco dias Uteis.

4 — A nao apresentagao por qualquer concorrente dos elementos necessarios para a celebragao
da escritura, 0o nao pagamento tempestivo dos montantes devidos de acordo com o estipulado no pro-
grama de procedimento ou a sua nao comparéncia injustificada ao ato de celebragao da escritura, bem
como a nao celebragao por motivos imputaveis ao concorrente, implica a anulagao da atribui¢ao do lote.

5 — Excecionalmente, a pedido do interessado e por motivo devidamente fundamentado, podera
a Camara Municipal, prorrogar o prazo para realizagao da escritura, por periodo nao superior a 60 dias,
findo o qual, ndo podendo ser atendido, sera registada a desisténcia do imével e a perda a favor do
Municipio dos valores ja prestados.

CAPITULO IV

Da construcao e alienagao

Artigo 42.°
Construgao e conclusao da habitagao

1 — Os adjudicatarios devem apresentar projeto de licenciamento ou comunicagao prévia no
maximo, no prazo de nove meses a contar da data da escritura, sob pena de a Camara Municipal declarar
a reversao do prédio a seu favor.

2 — Apds o pagamento das taxas devidas, as obras tém de iniciar-se no prazo maximo de um ano,
sob pena de tal ndo acontecer a Camara Municipal declarar a reversao do imdvel a seu favor, nos termos
previstos no artigo seguinte.

3 — Os adquirentes poderao requerer a prorrogagao dos prazos referidos no nimero anterior do
presente artigo, caso fundamentem razées ponderosas que o justifiquem e sejam aceites pela Camara
Municipal.

4 — As habitagoes devem de estar concluidas no prazo maximo de 3 anos apds a celebragao da
escritura publica.

5 — As habitag¢des consideram-se concluidas nos termos do disposto no artigo 62.° e seguintes
do Regime Juridico da Urbanizacao e Edificagao, na sua redagao em vigor.
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Artigo 43.°
Reversao da propriedade
1 — A reversao da propriedade dos lotes a favor do Municipio opera-se sempre que:
a) Sejam incumpridos os prazos de inicio e conclusdo da construcao a que alude artigo 42.°;
b) Seja violado o disposto no artigo 45.°

2 — No caso de incumprimento previsto na alinea a) do nimero anterior, a Camara Municipal
declara a reversao do lote, com audiéncia prévia do interessado, sendo devolvido ao comprador 85 %
da importancia paga e solicitada a Conservatoria do Registo Predial a anulagao do registo.

3 — No caso do incumprimento do prazo de conclusao da obra e ja exista implantagao de construgao
o valor a devolver sera no maximo de 60 %.

4 — Para efeitos da alinea b) do n.° 1 sera atribuida uma indemnizagao aos adquirentes, corres-
pondente ao valor nominal do prego na aquisi¢cao e bem ainda do valor das obras e benfeitorias apurado
a data da reversao.

5 — As benfeitorias serao avaliadas com base em peritagem mandada efetuar pela Camara Muni-
cipal, garantindo-se o direito de audi¢ao dos interessados.

Artigo 44.°
Inoponibilidade a instituigoes financeiras

O direito de reversao estabelecido no artigo 43.° é inoponivel a instituicao de crédito a favor do
qual tenha sido constituida hipoteca sobre o lote ou fragao.

Artigo 45.°
Inalienabilidade

1 — 0 Adquirente ou os seus sucessores nao podem transacionar os terrenos adquiridos e outras
benfeitorias nele introduzidas, prédios urbanos ou fragdes adquiridas ao Municipio, no prazo de 15 anos,
contados da data a escritura ou do contrato de compra e venda, sob pena de reversao ao abrigo do
n.° 1 alinea b) do artigo 43.°

2 — Sem prejuizo das regras da sucessao hereditaria, s6 pode ocorrer doagao, mediante prévia
autorizacao da Camara, se o beneficiario da doagao cumprir todos os requisitos de candidatura e de
participagao no concurso, conforme publicitado no programa de procedimento.

Artigo 46.°
Levantamento antecipado do 6nus

1 — Antes do termo do prazo previsto no n.° 1 do artigo anterior, pode a Camara Municipal ou
o Presidente da Camara Municipal, em caso de delegacao da competéncia para a alienacao de imoveis,
passivel de subdelegacao em qualquer dos Vereadores, a pedido do requerente, por motivo devidamente
justificado, autorizar o levantamento do 6nus de inalienabilidade da fragao, mediante o pagamento
de uma compensagao correspondente a diferenga entre o valor de venda pelo Municipio e a primeira
alienagao a terceiros, nos termos do quadro seguinte:

Anos Percentagem
Ano 1 100 %
Ano 2
Ano 3
Ano 4
Ano 5
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Anos Percentagem

Ano 6 5%
Ano 7
Ano 8
Ano 9
Ano 10

Ano 11 50 %
Ano 12
Ano 13
Ano 14
Ano 15

SECGAO IV
Ajuste direto

Artigo 47.°
Admissibilidade

1 — Os prédios urbanos municipais podem ser alienados diretamente quando se verifique alguma
das seguintes situagoes:

a) Se trate de entidades publicas ou privadas que desenvolvam atividades de natureza social,
cultural, recreativa ou outra de reconhecido interesse publico, e o prédio urbano se destine direta e ime-
diatamente a realizagao dos seus fins;

b) Para alinhamento de extremas, remates de quarteirao e em complemento de lote;

c) Sempre que, no ambito de operagdes de reestruturagao urbana, designadamente de rearranjos da
rede viaria, de arruamentos ou de pracgas, ou da requalificagdo do espago publico em geral, seja neces-
sario utilizar parcelas de terreno municipal, perdendo o prédio particular valor econémico e capacidade
edificatoria, pode o Municipio, em alternativa ao processo expropriativo, e enquanto forma de ressarci-
mento, transmitir para o respetivo particular prédio ou parcela de terreno de prédio municipal adjacente;

d) Venda de fogos habitacionais e ndo habitacionais a ocupantes ha mais de 10 anos,
e) Exercicio de direito legal de preferéncia;

f) Para cumprimento de decisoes judiciais transitadas em julgado, designadamente as que homo-
loguem transag6es no ambito de processos judiciais em que o Municipio seja parte;

g) Sempre que o bem imoével a alienar seja detido pelo Municipio em regime de compropriedade
e a alienagao seja feita ao comproprietario.

2 — Nas situagdes previstas na alinea g) do nimero anterior continuard, sempre que possivel, a pri-
vilegiar-se a alienagao em hasta publica, ainda que para tanto tenha de ser celebrado acordo quanto aos
termos e condigdes da alienagao com o comproprietario, designadamente quanto ao valor base a propor
aos 6rgaos municipais competentes e ao modo de distribuigao do produto da venda que venha a ocorrer.

3 — Nos casos previstos na alinea f) do n.° 1, por solicitagao fundamentada dos servigos juridicos
do Municipio, o Setor de inventario e Patrimonio, consultado o Urbanismo, identifica os ativos municipais
com perfil e valorizagao adequada para oferecer a eventual acordo, devendo a decisao final ser tomada
pelo érgdao municipal competente, com base na analise de risco da agao judicial que venha a ser apre-
sentada pelos servigos juridicos.

4 — Nas situagdes previstas nas alineas b) e c) do n.° 1, a alienagao da propriedade municipal
resultara de processo autdbnomo, na sequéncia de requerimento a apresentar pelo particular tendo
por base um pedido de informacao prévia aprovado pelo érgao municipal competente que condicione
aviabilidade do projeto a aquisi¢cao da propriedade municipal, porque condigao necessdria e suficiente
a concretizagao da solugao urbanistica que melhor sirva o interesse publico.
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CAPITULO IV

Disposigoes finais e transitorias

Artigo 48.°
Notificagoes
As notificagoes serao efetuadas mediante editais, oficio enviado sob registo, com aviso de recegao
ou por e-mail de acordo com o CPA e como seja previsto no programa de procedimento.
Artigo 49.°
Norma revogatoria
Ficam revogados os seguintes regulamentos:

a) Regulamento para a venda de terrenos para Construgao de Primeira Habitagao, aprovado em
Assembleia Municipal em 30.06.1993, e

b) Regulamento para transmissao de lotes de terreno do dominio privado do Municipio aprovado
em Assembleia Municipal de 24.09.1999, com as alteragoes de 21.12.2002 e 19.12.2003;

c) Deliberagao de Camara de 13.06.2003 — Alienagao de habitagdes no Bairro de Sdo Joao;
d) Deliberagao de Camara de 14.07.1993 — Atribuicao de lotes de terreno para construgao em Arez;

e) Deliberagdo de Camara de 10.03.2000 — Condigdes de alienagao lotes consolidados de 1.2 habi-
tagdo em Carrasqueira;

f) Deliberagao de Camara de 30.03.1998 — Condicdes de alienagao lotes consolidados de 1.2 habi-
tacdao em Comporta.

Artigo 50.°
Casos omissos

Compete a Camara Municipal a interpretacao, em caso de duvidas, e aintegragao de lacunas, do pre-
sente Regulamento, sem prejuizo do disposto no artigo 142.° do Cédigo do Procedimento Administrativo.

Artigo 51.°
Entrada em vigor

0 presente regulamento entra em vigor no dia seguinte apds a sua publicagao no Didrio da Republica.

ANEXOS
QUADRO |

Limites do rendimento mensal iliquido

N.° Pessoas do Agregado Familiar Coeficiente (') Rend Maximo
1 3
2 2.5
3 1.75
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N.° Pessoas do Agregado Familiar Coeficiente (') Rend Maximo

4 1.5
5 1.25
6 ou mais 1.2

(") A multiplicar pelo numero de pessoas do agregado familiar e pelo valor do salario minimo nacional, para determinagao do limite maximo do rendimento mensal
do agregado familiar.

QUADRO I

Tipologias de habitagao para agregados familiares

N.° Pessoas do Agregado Familiar Tipologia da habitagao
1 TO/T1
2 T1/T2
3 T2/T3
4 ou mais T3/T4

317876518
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