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MUNICIPIO DE ALCACER DO SAL

Aviso n.° 13330/2024/2
Sumario: Aprovagao da alteragao do Plano de Urbanizagado da Herdade da Barrosinha.

Aprovacgao da alteragao do Plano de Urbanizagao da Herdade da Barrosinha

Vitor Manuel Chaves de Caro Proenga, Presidente da Camara Municipal de Alcacer do Sal, torna publico,
nos termos e para os efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio, na sua redagao atual, que por deliberacao da Assembleia Municipal, na sua sessao de
27 de fevereiro de 2024, foi aprovada a alteragao do Plano de Urbanizacdo da Herdade da Barrosinha.

A alteragao tem como objetivos a redugao do nimero de camas turisticas previstas no plano em
vigor, para um valor maximo de 3334 camas, a adequacgao do PU a nova classificagao e qualificagao dos
solos, preconizada pela Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, na sua redagao atual, a harmonizagao com a estra-
tégia definida pelo PDM revisto, no que respeita aos usos e parametros urbanisticos aplicaveis a todas
as categorias e subcategorias da area de intervencao do plano, o alargamento dos usos permitidos, pela
adaptacgao a area de intervengao do PU dos usos permitidos nos artigos 37.° e 38.° do Regulamento do
PDM, bem como a adequacao e a atualizagao do regime de programacao e execugao do plano e clarifi-
cagoes e ajustes relativos ao modelo de ocupacao turistica, mantendo as mesmas tipologias turisticas.

A area de intervengao do PU mantém-se inalterada na presente alteracgao, totalizando uma area
de 1.499 ha.

A elaboragao da nova cartografia de base, implicou a compatibilizagcao da cartografia tematica
dos elementos do plano, com alteragdes nas plantas de zonamento e planta de condicionantes.

A revisdo do PDM em 2017, ao abrigo do novo RJIGT contemplou a classificagao e qualificagao
do solo adequadas, bem como a atualizagao das servidoes administrativas e restrigdes de utilidade
publica que afetam a area de intervengao do PU, determinaram também a atualizagao da Planta de
Condicionantes.

A alteragao ao PU procedeu assim a alteragao do Regulamento, Planta de zonamento (adequa-
¢ao ao PDM) e Planta de condicionantes (adequagao ao PDM), sendo que os restantes elementos nao
sofrem qualquer alteragao.

Para efeitos de eficacia, manda publicar a deliberagao, bem como as alteragdes ao Regulamento
e o Regulamento na versao consolidada, a Planta de Zonamento (1 planta geral a escala 1: 10 000,
seccionada em 4 folhas - A a D, a escala 1: 5 000), a Planta de Condicionantes Geral (1 planta geral
aescala 1: 10 000, seccionada em 4 folhas -A a D, a escala 1: 5 000) e a Planta de Condicionantes-De-
fesa da Floresta Contra Incéndios (representada em desdobramento da Planta de Condicionantes com
1 planta geral a escala 1: 10 000, seccionada em 4 folhas -A a D, a escala 1: 5 000).

Esta alteragdo entra em vigor no dia util seguinte a sua publicagao no Diario da Republica.
30 de abril de 2024. — O Presidente da Camara Municipal, Vitor Manuel Chaves de Caro Proenga.

Deliberacao

Nuno Manuel Carvalho, Assistente Técnico do Gabinete de Apoio aos Orgaos Autarquicos da
Camara Municipal de Alcacer do Sal, nos termos do Despacho n.° 004/GAP/2022, (que determina que
o apoio administrativo ao funcionamento do Orgao Deliberativo seja prestado pelos Assistentes Técni-
cos do Municipio, Nuno Manuel Carvalho (..., certifica que, por deliberacdo de 27 de fevereiro de 2024
da Assembleia Municipal do Municipio de Alcacer do Sal, foi aprovada por unanimidade a proposta
referente a alteragdo ao Plano de Urbanizagao da Barrosinha.

E certiddo que extrai e vai conforme o original

Alcacer do Sal, 22 de abril de 2024. — O Assistente Técnico, Nuno Manuel Carvalho.
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Regulamento

Alteragao ao Regulamento do Plano de Urbanizagao da Herdade da Barrosinha

Artigo 1.°
Ambito da alteragao

1 — Os artigos 2.°,4.2,6.°,7.2,9.2,11.°,13.2,14.°,15.°,16.°,17.°,18.°,19.°, 24.°, 25.°, 26.°, 27.°,
28.°,35.°,42.°,44.°,49.°,52.°,55.°,59.°,60.°,61.°,62.°,63.°,64.°,65.°,68.°,69.°, 72.°, 74.°, 75.°, 76.°,
77.°,88.°90.° e 0 anexo | passam a ter a redagao que consta dos artigos seguintes e anexo |.

2 — Saorevogados os artigos 20.°,21.°,22.°,23.°,37.°,38.°,39.°,40.° e 41.°, todos do regulamento
do Plano de Urbanizagao da Herdade da Barrosinha.
Artigo 2.°
Objeto e fins

1 — O presente Regulamento estabelece as condigoes de ocupagao, uso e transformagao do solo
dos espacos na area de intervencao do PUHB, constituindo a concretizagao e execugao dos objetivos
estratégicos e do modelo de desenvolvimento territorial consagrados no Plano Diretor Municipal de
Alcacer do Sal.

2—1[.1]
Artigo 4.°
[...]

0 PUHB é compativel com os instrumentos de gestao territorial de ambito nacional, regional e local
aplicaveis, programas de politica de ordenamento e orientagoes de referéncia estratégica nacionais
que vigoram na respetiva area de intervencao, designadamente:

a)l.]

b)[...]

c) Estratégia Turismo 2027 — ET27.

dy[.]

e) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo (PROF ALT);
f)L.]

9)[.1]

h) Plano de Gestao da Regiao Hidrografica do Sado e Mira — RH6;

i) Plano de Gestao dos Riscos de Inundagdes do Sado e Mira — RH6.

Artigo 6.°
[...]

1 — Para efeitos da interpretagao e aplicagao do presente Regulamento e das pegas escritas
e desenhadas que compdem ou integram o PUHB sao adotados os conceitos técnicos e respetivas
definigoes e abreviaturas constantes, do Decreto Regulamentar n.® 5/2019, de 27 de setembro.

2 — Sem prejuizo do disposto no niumero seguinte, os conceitos técnicos utilizados neste PUHB
que nao estejam abrangidos pelo Decreto Regulamentar n.® 5/2019, de 27 de setembro, sdo os definidos
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na legislagao aplicavel ou os constantes de documentos oficiais de natureza normativa da responsa-
bilidade de entidades nacionais legalmente competentes em razao da matéria em causa.

3-[.1]

TITULO II

Servidoes e restrigoes de utilidade publica

SECGAO |

Servidoes e restrigoes de utilidade publica

Artigo 7.°
Identificagao

1 — As areas, locais e bens imdveis sujeitos a servidoes administrativas ou restrigoes de utilidade
publica no territério abrangido pela area de intervengao do PUHB e que tém representagao grafica estao
identificados e assinalados, conforme legenda e grafismos préprios, na Planta de Condicionantes,
a escala 1/5.000, anexa a este Regulamento.

2 — Na planta referida no numero anterior, que se desdobra em duas pegas desenhadas, estao
representadas as condicionantes respeitantes a Recursos Naturais e a Infraestruturas:

a) Recursos hidricos:
i) Dominio hidrico: Leito e margem de aguas fluviais;
b) Recursos geoldgicos: depésitos minerais;
c¢) Recursos agricolas e florestais:
i) Reserva agricola nacional — RAN;
ii) Obras do aproveitamento hidroagricola do vale do Sado (AHVS);
i) Oliveiras;
iv) Sobreiro e azinheira;
v) Defesa da floresta contra incéndios — Perigosidade;
d) Recursos ecoldgicos:
i) Reserva ecoldgica nacional — REN;
e) Rede elétrica: linhas elétricas de alta tensdo e média tensao;
f) Rede rodoviaria nacional, rede rodoviaria regional de estradas desclassificadas;
g) Estradas e caminhos municipais;
h) Marcos geodésicos.
Artigo 9.°
Zonas Inundaveis ou Ameacadas pelas Cheias

1 — Qualquer acao de edificagao ou demolicao em zonas inundaveis carece de autorizagao/
parecer prévio da APA.

2 — E permitida a conservacao e reconstrucao de edificios preexistentes, licenciados nos termos
legalmente exigidos.
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3 — Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Zonamento é interdita a realizagao
de novas construgbes ou a execugao de obras suscetiveis de constituir obstrugao a livre circulagao
das aguas, com excecao de:

a) Construgoes que correspondam a substituigao de edificios existentes, licenciados nos termos
legalmente exigidos, a demolir;

b) As obras de ampliagao ou obras de construgao precedidas de demoligao e que visem exclusi-
vamente retificagdes volumétricas e alinhamento de fachadas e/ou com a cércea dominante;

c) EdificagOes que constituam complemento indispensavel de outras ja existentes e devidamente
licenciadas, bem como ampliagao de edificios com vista ao estabelecimento de condigbes de habita-
bilidade minima, nomeadamente de necessidades basicas de acessibilidade, seguranga e salubridade
consagradas legalmente;

d) Construgdes que correspondam a colmatagao de espagos vazios na malha urbana consolidada;

e) Os equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, bem como infraestruturas associadas,
desde que sejam estruturas ligeiras e nao exista localizagao alternativa.

4 — Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Zonamento é sempre interdita a:

a) A construgao de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliagao e Gestao dos
Riscos de Inundagao, designadamente, equipamentos hospitalares e de saude, escolares, lares de idosos
e centros de dia, de reclusao, edificios com importancia na gestao de emergéncia e de socorro, arma-
zenamento de produtos perigosos e poluentes, estabelecimentos industriais abrangidos pelo regime
de prevengao de acidentes graves, estabelecimentos industriais perigosos, bem como qualquer obra
de edificagao a eles relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia de inundagoes;

b) A construgao de caves, qualquer que seja a utilizagao prevista;

c) A criagao de novas unidades funcionais, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;
d) A alteragao de uso, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;

e) Usos e agoes passiveis de comprometer o estado das massas de agua;

f) A execugao de aterros;

g) A destruicao do revestimento vegetal, e a alteragao do relevo natural, com excecao da pratica
de culturas tradicionalmente integradas em exploragdes agricolas e das agdes que visem promover
o controlo das cheias e a infiltragao das aguas, bem como do estritamente necessario a instalagao
das agOes previstas no ponto 3;

h) Qualquer agao que conduza a alteragao do sistema natural de escoamento por obstrugao a circu-
lagao das aguas, com excegao do estritamente necessario a instalagao das agoes previstas no ponto 3;

i) A realizagao de intervengdes suscetiveis de aumentar o risco de inundagao.

5 — Nas zonas inundaveis, desde que legal e tecnicamente fundamentado, e sem prejuizo dos
restantes pontos do presente artigo, sao passiveis de aceitagao:

a) As agbes que tenham como objetivo promover o controlo de cheias e a infiltragdo das aguas;
b) A construgao de infraestruturas de saneamento (a excecao de ETA e ETAR) e da rede elétrica;

c) Aimplantagao de infraestruturas indispensaveis ou a realizagao de obras de corregao hidraulica,
bem como de instalagdes adstritas a aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico;

d) A realizacgao de obras hidraulicas, de infraestruturas viarias, portuarias e de recreio, e estacio-
namentos, de manifesto interesse publico;

e) Abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis, incluindo pequenas estruturas de apoio;

f) Outras agdes que cumpram o disposto no ponto seguinte.
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6 — A realizacao das agbes permitidas nos nimeros anteriores fica condicionada a observancia
cumulativa dos seguintes principios gerais e condigoes:

a) Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa;

b) Seja comprovada a eliminagdo ou o desagravamento do risco ou, pelo menos, o nao aumento
do risco para pessoas e bens e da afetagdo dos valores e recursos naturais a preservar;

¢) A cota do piso inferior da edificagdo seja superior a cota da cheia definida para o local, exceto
quando aplicavel a usos e ocupacoes associadas a infraestruturas, as atividades agricolas, silvicolas
e/ou florestais, em solo rustico, quando por questdes de natureza técnica ou funcional, a utilizagao
dada ao piso inferior ndo o permita e desde que, tecnicamente fundamentado;

d) Nao é permitido o uso que implique a pernoita no piso inferior a cota de cheia definida para o local;

e) Seja demonstrado que nao resulta agravada a vulnerabilidade a inundagao, incluindo nos edi-
ficios confinantes e na zona envolvente;

f) Seja observado o cumprimento das normas de seguranca decorrentes do regime especifico,
e garantindo a estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam na sua envolvente préxima;

g) Seja assegurada a nao obstrucdo da livre circulagao das aguas, e que nao resulte agravado
o risco de inundagao associado, devendo este risco de inundagao ser entendido como a combinagao
da probabilidade de ocorréncia de inundagoes, tendo em conta a sua magnitude, e das suas potenciais
consequéncias prejudiciais para a saude humana, o ambiente, o patriménio cultural, as infraestruturas
e as atividades econémicas;

h) Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas de protecao
e drenagem e medidas para a manutengao e recuperacao de condigdes de permeabilidade dos solos,
nomeadamente, com utilizagao preferencial de materiais permeaveis e semipermeaveis;

i) Nos alvaras de utilizagao, bem como nas autorizagoes de utilizagao a emitir para as construgoes
localizadas em area com risco de inundacgao, é obrigatdria a mencao da localizagao da edificagdao em
zona inundavel, bem como de eventuais obrigagdes assumidas com vista a demonstrar a compatibi-
lidade dos usos face ao regime de cheias e inundagdes;

j) Assegurar que, no caso de haver danos sobre as agdes realizadas por particulares, nao poderao
ser imputadas a Administragao eventuais responsabilidades pelas operagbes urbanisticas efetuadas
em zona inundavel, e que estas nao poderao constituir mais-valias em situagao de futura expropriagao
ou preferéncia de aquisi¢ao por parte do Estado.

Artigo 11.°
[..]

A classificagao do solo determina o destino basico dos terrenos, distinguindo-se na area de
intervengao do PUHB, para efeito de ocupagao, uso e transformacgao do solo a seguinte classificagao:

1 — Solo Rustico, aquele que, pela sua reconhecida aptidao, se destina, nomeadamente, ao aprovei-
tamento agricola, pecuario, florestal, a conservagao, a valorizagcao e a exploragao de recursos naturais,
de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a espagos naturais,
culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protegao de riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas,
e aquele que nao seja classificado como urbano.

2 — Solo Urbano, aquele que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto
a urbanizagao ou edificagao.

Artigo 13.°

Qualificagao do solo urbano

Na area do PUHB, o solo urbano é qualificado como Espaco urbano de baixa densidade.
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Artigo 14.°
[...]

0 espago urbano de baixa densidade corresponde a area delimitada na Planta de Zonamento pelo
perimetro urbano da aldeia da Barrosinha.

Artigo 15.°
[...]

0 espaco urbano de baixa densidade é constituido pelas seguintes subcategorias:
a) Area do Tipo |;
b) Areas do Tipo I;
c) Areas verdes;
d) Area do Tipo lIl.

Artigo 16.°

Area do Tipo |

1 — A Area do Tipo | corresponde a area onde se desempenham fungdes de centralidade do aglo-
merado urbano, nomeadamente atividades terciarias e funcoes residenciais.

2 — A Area do Tipo | é sujeita a operag&o de reabilitagdo urbana das construgdes existentes, com
atribuicao de novos usos, e a construcao de novos edificios, nomeadamente para fins turisticos, habi-
tacionais, equipamentos coletivos, servigos e para atividades econémicas compativeis, promovendo,
deste modo, a valorizagao e o pleno aproveitamento daquela area.

Artigo 17.°

Area do Tipo Il

1 — A Area do Tipo Il corresponde a uma area parcialmente edificada, onde predominam atividades
multidsos e residenciais.

2 — Na Area do Tipo Il admitem-se operagdes de reabilitagdo ou reconstrugdo dos edificios
existentes, com atribuigdo de novos usos, e a construgao de novos edificios, nomeadamente para fins
turisticos, habitacionais, equipamentos coletivos, servigos e para atividades econémicas compativeis,
promovendo, deste modo, a valorizagao e o pleno aproveitamento do espago.

Artigo 18.°

Areas Verdes

As Areas Verdes abrangem a faixa de protecdo da margem direita do Rio Sado coincidente com
o dominio hidrico, e o espaco de prote¢io do canal de Rega no trogo que atravessa a Area do Tipo |,
tratando-se de espacos que desempenham fungdes de equilibrio ecoldgico e de acolhimento de ativi-
dades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura.

Artigo 19.°
Area do Tipo Ill

A Area do Tipo Il é constituida pela zona de equipamentos existente, composta pelo campo de
futebol, sem prejuizo da possibilidade de ser dotada de outras valéncias de utilizagao coletiva, admi-
tindo-se como compativeis 0 comércio, servigos e restauragao.
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Artigo 20.°
(Revogado)
Artigo 21.°
(Revogado)
Artigo 22.°
(Revogado)
Artigo 23.°
(Revogado)
CAPITULO Il
Solo rustico
Artigo 24.°

Qualificagao e disposigoes comuns
1 — O solo rustico é constituido pelas seguintes categorias de espaco:
a)l..]
b)[...]
c) Espagos Florestais;
d) Espacos Agricolas;
e) Espagos Naturais e Paisagisticos.

2 — Nos edificios preexistentes situados em solo rustico sao admissiveis obras de reconstrucao,
obras de demoligao, obras de alteragao e de ampliagao, desde que em qualquer dos casos sejam
cumpridas as restrigoes e limitagoes legais aplicaveis as edificagoes situadas nessa classe de solo,
designadamente, o regime juridico da REN e da RAN, no que seja aplicavel.

3 — No solo rustico admite-se a localizagao e construgao de centrais de biomassa, unidades de
valorizagao organica, parques edlicos, mini-hidricas ou outras instalagdes de produgao de energia a partir
de fontes renovaveis, bem como aos perimetros que lhes ficarem afetos, nos termos do artigo 38.° do
PDM de Alcacer do Sal.

SECGAO |

Espagos de Ocupacao Turistica

Artigo 25.°
[...]

Os Espacos de Ocupacgao Turistica constituem areas cuja utilizagdo dominante é a atividade
turistica, nas tipologias de empreendimentos turisticos previstas na legislacao especifica em vigor,
nomeadamente, Estabelecimentos Hoteleiros, Aldeamentos turisticos, de categoria minima de 4 estrelas
e Conjuntos turisticos — Resorts, de acordo com a seguinte distribuigao e encontram-se delimitadas
na Planta de Zonamento, como:

1 — (Revogado.)

2 — UOPG 3, 4, 5 e 7 — Aldeamentos turisticos, constituidos por moradias isoladas, geminadas
e em banda;
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3 — UOPG 6 — Conjuntos Turisticos, Estabelecimento hoteleiro de 5 estrelas e Aldeamentos turis-
ticos, constituidos por moradias isoladas, geminadas e em banda, espagos verdes de usos comum
e equipamentos de utilizagdo comum. A constituicdo do conjunto turistico abrange a totalidade ou
parte da UOPG, permitindo uma execucao faseada da mesma, desde que seja iniciada com o estabe-
lecimento hoteleiro de 5 estrelas.

SECGAO II

Aglomerado Rural

Artigo 26.°
[..]

0 Aglomerado rural, correspondendo a uma area edificada com utilizagao predominantemente habi-
tacional e de apoio a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de servigos
de proximidade, turismo e equipamentos, integrando as areas existentes identificadas por Monte das
Hortas e Monte das Malhadas para os quais nao se adequa a classificagao de solo urbano, admitindo
nesta area a realizagao de operagdes urbanisticas de construgao, ampliagao, alteragao, reconstrugao,
demolicao, trabalhos de remodelagao de terrenos e as obras de urbanizagao necessarias para servir
as respetivas edificagoes.

SECGAO Il

Espacos Florestais

SUBSECGAO |

Espacos Florestais de Protegao

Artigo 27.°
[...]

Os Espacos Florestais de Protegao constituem areas ocupadas por montado de sobreiro e povoa-
mentos mistos de sobreiro, azinheira e pinheiro manso.

Artigo 28.°
[...]

1 — Os Espacgos Florestais de Protegao sao areas de construgao interdita, com excegao dos
seguintes casos, desde que respeitadas as normas legais e regulamentares aplicaveis:

a)[...]
b) [...]
c)l..]
2—1[.]
a)[...]
b) [...]
c)l...]
d)[.]
el.]
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3 — Para além das agoes previstas nos instrumentos de gestao florestal — Plano de Gestao Flo-
restal, os Espacos Florestais de Protegao ficam sujeitos ao respeito pela conservagao dos corredores
ecoldgicos associados as linhas de agua e de drenagem natural e a medidas de plantagao de espécies
arbustivas e arbdreas ribeirinhas das associagoes fitologicas da regiao;

4—1.1]
SUBSECCAO I

Espacos Florestais de Recreio e Valorizagao da Paisagem

SECGAO IV

Espacos Agricolas

SUBSECGAO |

Espacos Agricolas de Produgao Tipo |

SUBSECGAO I

Espagos Agricolas de Producao Tipo Il

SUBSECCAO I

Outros Espacos Agricolas

Artigo 35.°
[...]

Os Outros Espacos Agricolas sao espagos nao integrados na Reserva Agricola Nacional, asso-
ciados a situagOes que apresentam recursos pedoldgicos e hidricos mais limitados, e cuja ocupacgao
atual se encontra associada a cultura da vinha.

Artigo 37.°
(Revogado)

Artigo 38.°
(Revogado)

Artigo 39.°
(Revogado)

Artigo 40.°
(Revogado)

Artigo 41.°
(Revogado)
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SECGAO V

Espacos naturais e paisagisticos

Artigo 42.°
Identificagao e regime especifico

1 — Os espacos naturais e paisagisticos sao areas que, ndo estando incluidas em espacos flores-
tais com regimes de protegao, de recreio e valorizagao da paisagem, assumem reconhecido interesse
natural e paisagistico, correspondendo no Plano a:

a) Albufeiras, incluindo as existentes e as propostas;

b) Rio Sado e da Ribeira de Santa Catarina, que sao as areas residuais dos respetivos planos de
agua que sao abrangidas pela area de intervengao do PUHB.

2 — Sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, estas areas sao de construgao interdita e devem ser
alvo de agdes de protegao e recuperagao paisagistica, no sentido da salvaguarda dos sistemas naturais.

Artigo 44.°
Qualificagao

A Estrutura Ecoldgica Municipal é constituida pelas seguintes categorias de espagos, segundo
o uso dominante:

a) Areas Verdes do solo urbano;
b) Espacos Florestais de Protegao;
c) Espacos Florestais de Producgao;
d) Espacos Florestais de Recreio e Valorizagdo da Paisagem;
e) Espagos Agricolas de Produgao do Tipo |;
f) Espacgos Agricolas de Producao do Tipo Il;
g) Outros Espagos Agricolas;
h) Espagos Naturais e Paisagisticos.
i) (Revogado.)
CAPITULO VI

Estacionamento

SECGAO |

Parametros

Artigo 49.°
Regime especifico

1 — O numero e tipo de lugares de estacionamento a reservar em solo urbano sao determinados
em funcao dos tipos de ocupacgao a que sao afetos, com base na Portaria que fixa os parametros para
o dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e de utilizagao coletiva, infraestruturas
viarias e equipamentos de utilizagao coletiva, exceto no caso das tipologias de empreendimentos turis-
ticos em que o numero minimo de lugares de estacionamento é definido pela Portaria n.° 327/2008,
de 28 de abril, na redagao dada pela Portaria n.° 309/2015, de 25 de setembro. As restantes tipologias
é aplicavel o disposto nos nimeros seguintes;
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2 — Sem prejuizo da legislagado aplicavel, nos espacgos de ocupagao turistica e para os estabe-
lecimentos hoteleiros até 3 estrelas, o presente Plano define a existéncia de garagem ou parque de
estacionamento com capacidade para um nimero de veiculos correspondente a 20 % das unidades de
alojamento do estabelecimento, situado no hotel ou na sua proximidade;

3 — Para os aldeamentos turisticos, é definido um lugar de estacionamento por unidade de alo-
jamento.

Artigo 52.°
Salvaguarda e Protegao do Patriménio Arqueolégico e Arquiteténico

1 — Na zona definida na Planta de Zonamento como de nivel 1, quaisquer trabalhos que impliquem
a remocao ou revolvimento de solos, incluindo a agoes de requalificagao do edificado e a construgao
de caminhos e infraestruturas, sao precedidos de sondagens arqueoldgicas de diagndstico.

2—1[.]
3-[.1]

4 — Os resultados dos trabalhos arqueoldgicos mencionados nos nimeros anteriores sao previa-
mente submetidos a parecer da entidade da tutela competente.

5—1[.]

6 — Na zona definida na Planta de Zonamento como de nivel 2, no ambito dos estudos urbanis-
ticos de pormenor das subunidades operativas deverao ser efetuados trabalhos de caracterizagao do
patriménio arqueoldgico com base em trabalhos de prospecao arqueoldgica sistematica das areas
a afetar, quer por operagdes urbanisticas, quer pelo sistema de infraestruturas, quer por alteragdes ao
modelo de exploragao agricola e florestal que impliquem agdes mais intrusivas no subsolo.

7-[.1]

8 — Os resultados dos trabalhos arqueoldgicos de prospe¢ao mencionados nos nimeros anteriores
sao previamente submetidos a parecer da entidade da tutela competente.

Artigo 55.°
[...]

1 — A altura maxima para novos edificios é a seguinte:

a) Edificios de habitacao, integrados em solo urbano: dois pisos acima do solo, podendo ser ado-
tados trés pisos desde que as caracteristicas morfoldgicas dos terrenos e da paisagem o permitam,
de modo a nao constituirem intrusdes visuais e a garantir a harmonia com o tragado urbano conso-
lidado, o que deve ser adequadamente justificado e acompanhado das pecgas escritas e necessarias
adequadas a sua fundamentacao;

b) (Revogado.)

c) Edificios de habitagao em solo rustico e edificios para empreendimentos turisticos, com excegao
dos estabelecimentos hoteleiros, em Aldeamentos Turisticos, ou conjuntos turisticos (Resorts) e no
aglomerado rural: dois pisos acima do solo;

d) Edificios que contemplem usos de pequenas industrias, armazéns, estabelecimentos hoteleiros,
servigos e equipamentos de uso comum: dois pisos acima do solo, com excegao para as situagoes
em que se torne manifestamente necessario ultrapassar aquele valor de forma a valorizar a respetiva
atividade ou edificio.

2 — Os edificios a manter, reconstruir ou reabilitar mantém a altura da edificagao existente ou
preexistente.
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CAPITULO VII

Programacao e execucao do plano

SECGAO |

Planeamento e Gestao

Artigo 59.°
[...]
1 — O uso do solo processa-se de modo a prosseguir os seguintes objetivos:

a) Promover a coeréncia urbana, programando e estruturando as redes de infraestruturas, o solo
urbano, o aglomerado rural e os espagos de ocupacgao turistica;

b)[...]
c)[..]
L]
el.]
f)[.]

2 — O modelo de ocupagao do solo assenta na delimitagao pelo Plano de unidades operativas de
planeamento e gestado e na delimitagao de unidades de execugao inseridas em parte dessas UOPG,
identificadas ou nao como subunidades operativas de planeamento e gestao, que poderao ser constitui-
das em prédios autonomos, parcelas ou lote ou lotes de terreno, através dos meios legais admissiveis,
designadamente, destaque ou operagao de loteamento.

3—-1[.1]

Artigo 60.°
Modelo e prazo de execugao

1 — A entidade proprietaria promove a execugao coordenada e programada do PUHB de harmonia
com os parametros constantes do programa de execugao das agdes previstas e plano de financiamento
e em colaboragao com as entidades publicas e privadas interessadas, cuja concretizagao e densificagao
devera constar de contrato de urbanizagao para o conjunto das intervengdes ou para parte delas em
funcao do faseamento do projeto, no qual deverao ser adequadas as intervengoes propostas e definidas
os direitos e obrigacoes das Partes no desenvolvimento do Plano.

2 — A execucao do Plano implica para a entidade proprietaria e ou entidades exploradoras da area
de intervengao, o dever de concretizagao das propostas nele estabelecidas, no quadro da programagao
definida no Plano e nos contratos de urbanizagao a celebrar.

3 — A execugao do plano deve ocorrer no prazo de 10 anos.

Artigo 61.°
Sistema de iniciativa dos interessados

A execucgao do PUHB é efetuada através do sistema de iniciativa dos interessados, de acordo com
o regime estabelecido na legislagao em vigor.
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Artigo 62.°
Identificagao
1—1[.1]
2—1[.]
3-[.1]

4 — A execugao de cada UOPG ou SUOPG podera ser faseada através de operagoes urbanisticas
distintas, aplicando-se os parametros urbanisticos definidos no Anexo | a respetiva area de intervencao.

Artigo 63.°
[..]
1—1[.]

a) As SUOP nas UOPG 3, 4, 5, 7 e a UOPG 6 correspondem a espagos de ocupagao turistica, em
que a utilizagdo admissivel é a atividade turistica, sem prejuizo do disposto no artigo 12.°A.

b) [...]
c)l.]
2—1.]

3 — A localizagao dos equipamentos identificada na planta de zonamento é meramente indica-
tiva, devendo as operagdes urbanisticas propor a sua localizagao concreta em fungao de critérios de
adequagao programatica e territorial.

Artigo 64.°
[...]

A unidade operativa de planeamento e gestao 1 — UOPG1 é constituida pelas subunidades ope-
rativas de planeamento e gestdao — SUOP.

a) SUOP1.1, que corresponde ao perimetro urbano, englobando as seguintes subcategorias, deli-
mitadas na Planta de Zonamento:

i) Area tipo |;

i) Area tipo I;
iii) Revogado;
iv) Area tipo IlI;
v) Areas Verdes.

b) SUOP1.2, que corresponde a categoria funcional identificada por Espagos Florestais de recreio
e valorizagao da paisagem — Areas de enquadramento e recreio;

c¢) SUOP1.3, que corresponde a categoria funcional identificada por Espagos Florestais de recreio
e valorizagio da paisagem — Areas de enquadramento e recreio, para a qual sera elaborado um Ins-
trumento de Gestao Territorial que integrara fungoes compativeis com o estatuto de solo rustico,
designadamente a instalagao de atividades econdémicas diretamente ligadas ao aproveitamento de
produtos agricolas, pecuarios, florestais e geoldgicos.

13/65

Aviso n.° 13330/2024/2



N.° 125
— 01-07-2024

Artigo 65.°
[...]
A ocupacao proposta para a UOPG1 cumpre os seguintes objetivos:

a) Para além das fungdes existentes, designadamente habitagao, acolhe novos usos corresponden-
tes a atividades econémicas, promovendo o desenvolvimento e implantagao de atividades relacionadas
com a industria, logistica, servigos, desporto, cultura e turismo;

b) A Area do Tipo | é objeto de uma operagao de reabilitagao urbana em articulagdo com o desen-
volvimento urbano a propor para a area do Tipo II;

¢) Na area do Tipo Il, admitem-se operagoes de reabilitagao ou reconstrugao dos edificios exis-
tentes, e a construcao de novos edificios, respeitando os parametros urbanisticos que se encontram
expressos no Anexo | do presente Regulamento;

d) Define o desenho urbano das areas com as varias tipologias em fungao do uso, seja, ele de ati-
vidades econémicas, residencial, turismo ou equipamentos em articulagao com a envolvente proxima;

e) Reabilita a margem do rio Sado através de uma ocupacgao que assegure a salvaguarda de valores
ambientais e paisagisticos.

SUBSECCAO I

Unidade Operativa de Planeamento e Gestao 2

Artigo 68.°
[...]
A UOPG2 é constituida pelas seguintes categorias delimitadas na Planta de Zonamento:
a) Aglomerado rural;
b) Espacos Agricolas;

c) Espagos Florestais.

Artigo 69.°
[..]
A ocupacao proposta para a UOPG2 tem como principais objetivos:

a) 0 aglomerado rural constitui uma area a ser objeto de uma operacao de reestruturagao urba-
nistica;

b) A reestruturagao urbanistica destina-se a acolher novos usos promovendo o desenvolvimento
de novas fungdes como a habitagao, desporto, comércio, restauracgao e turismo;

c¢) Transformacao dos usos dos edificios existentes, de modo a incluir um centro equestre e ins-
talagbes complementares;

d) Definir o desenho urbano em articulagao com a envolvente préxima;

e) Enquadramento paisagistico com espécies da flora local.
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SUBSECCAO I

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao 3,4,5e 7

Artigo 72.°
[...]

As UOPG 3,4, 5 e 7 sdo constituidas pelas seguintes categorias delimitadas na Planta de Zonamento:

a) Espagos Agricolas;

b) Espagos Florestais;

c) Espagos Naturais e paisagisticos;

d) Espagos de Ocupacao Turistica identificados por SUOP 3.1, SUOP 3.2 e SUOP 3.3, SUOP 4.1,
SUOP 4.2, SUOP 4.3, SUOP 5.1, SUOP 5.2, SUOP 7.1, SUOP 7.2, SUOP 7.3 e SUOP 7.4, correspondem
a empreendimentos turisticos na tipologia de Aldeamentos Turisticos.

Artigo 74.°
[...]

1-1[.]

2 — Nestas unidades operativas de planeamento e gestao, o nimero maximo de camas turisticas é de:

a) UOPG3 = 761

b) UOPG4 = 410

c) UOPGS5 = 643

d) UOPG7 = 336

3 — Pode ocorrer transferéncia de camas entre quaisquer UOPG e SUOPG, desde que seja respei-
tado o limite maximo de camas previstas para o conjunto das UOPG 3, 4, 5 e 7 e desde que se observe
a densidade maxima de 35 camas/ hectare.

4 — A transferéncia de camas entre UOPG e SUPOG referida no nimero anterior, ocorre no ambito
do licenciamento da operacao urbanistica que prevé a transferéncia, devendo para o efeito juntar
documento que a legitime.

SUBSECGAO IV

Unidade Operativa de Planeamento e Gestao 6

Artigo 75.°
[...]
A UOPG 6 é constituida pelas seguintes categorias delimitadas na Planta de Zonamento:
a) Espagos Agricolas;
b) Espacgos Florestais;
c) Espagos Naturais e paisagisticos;

d) Espaco de Ocupacao Turistica que corresponde a um Conjunto Turistico (Resorts), aldeamentos
turisticos, areas verdes e equipamentos de uso comum.
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Artigo 76.°
[...]

1 — O espago de ocupacao turistica é sujeito a operagoes urbanisticas e demais projetos espe-
cificos, de acordo com o seguinte programa de ocupagao:

a) Campo de golfe com 18 buracos ou outro equipamento estruturante;
b) SPA;

¢) Campo de ténis/padel;

d) Piscinas;

e) Parque infantil;

f) Estabelecimento hoteleiro com um minimo de 150 unidades de alojamento na categoria de
5 estrelas;

g) Aldeamentos turisticos;
h) Espago verde de uso comum.

2 — A constituigao do conjunto turistico abrange a totalidade ou parte da UOPG 6, permitindo uma
execugao faseada da mesma, desde que seja iniciada com o estabelecimento hoteleiro de 5 estrelas,
que deve reunir os requisitos para a futura constituicao do conjunto turistico.

Artigo 77.°
[...]
1-1[.]
2 — Nesta unidade operativa de planeamento e gestdao o nimero maximo de camas turisticas
é de 964.
Artigo 88.°
[...]

O PUHB, com todos os seus elementos, pode ser consultado na Camara Municipal de Alcacer do
Sal e na Diregao Geral do Territério (DGT).

Artigo 90.°
Monitorizagao

1-1[.]

2 — A Camara Municipal avaliara, no ambito do processo de monitorizagao do plano, da avaliagao
do estado do ordenamento do territorio municipal e da evolugao dos niveis de intensidade turistica con-
celhia, bem como dos respetivos impactes em termos de sustentabilidade territorial, apés o decurso de
metade do prazo de execugao do plano, o grau da execugao do mesmo e o interesse na sua manutengao,
tendo em conta a intensidade turistica efetivamente executada e apds audiéncia dos interessados.
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ANEXO |
Quadro de Parametros Urbanisticos”
z de PI::::;?;ieeogee:é‘:aSUOP Categorias ou subcategorias de espago Parametros urbanisticos a aplicar Empreendimentos turisticos
SUoP Categoria de espago
" Densidade N.>méximo | Ndmero .
Identificagao Area (m) Identificagao Area (m) Identificagao Area (m) P indice maxi Depsmlade axi Tipologias de unidades | méximo Catlegona
Idned:Jctﬁizmai;(gg r:ielfjiilirgz)g;)o ha:]';i%?:al T;;;amsa de alojamento | de camas minima
do solo (fogos/hectare) tﬁ!s:;aez/
UOPG 1 262506.00 | SUOPG 1.1 | 146 774.00 |Area do tipo | 60172.00 0.60 0.60 - - Estabelecimento hoteleiro 110 220 | Awerx
Vila da Barrosinha ;
Area do tipo Il 71603.00 - - - - - -
Areas verdes 2814.00 - - - - - -
Area do tipo Il 12185.00 - - - - - -
SUOPG 1.2 | 72294.00 | Espacos florestais de recreio.. — Areas de | 72294.00 - - - - - - - -
enquadramento e recreio
SUOPG 1.3 | 43438.00 | Espacos florestais de recreio... — Areas de | 43438.00 - - - - - - - -
enquadramento e recreio
Total 262 506.00 110 220
UOPG 2 246 628.00 _ _ Aglomerado rural 102 865.00 - 0.17 25 - - - - -
Monte das Malhadas
Espacos agricolas de produgao tipo | 49129.00 - 0,00 a) - - - - - -
Espacos agricolas de produgao tipo Il 32742.00 - 0,00 a) - - - - - -
Espagos florestais de recreio... — Areas de | 17727.00 - 0,00 b) - - - - - -
enquadramento natural
Espagos florestais de protegao 29 855.00 - 0,00 b) - - - - - -
Espagos florestais de recreio... — Areas de | 14310.00 - 0,00 b) - - - - - -
enguadramento a infraestruturas
Total 246 628.00
UOPG 3 897281.00 | SUOPG 3.1 | 204 194.00 | Espago de ocupacgao turistica — Aldeamento | 75 987.00 - 0.15 - 35 Aldeamento turistico 249 761 Qrrnx
Monte do Pomar turistico
Espacos florestais de recreio ... — Areas de | 128 207.00 - 0,00b) - -
enquadramento e recreio
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Subunidade Operativa
de Planeamento e Gestdo-SUOP

Categorias ou subcategorias de espago

Parametros urbanisticos a aplicar

Empreendimentos turisticos

suop Categoria de espago
. Densidade N.°méximo | Numero .
I c . P " . T : p Co L. Densidade o . . . L Categoria
Identificagao Area (m?) Identificagao Area (m?) Identificagdo Area (m?) in dicglmé d_io Ir;ilt:i“n;:\);;)o habita{:ional n;::::\sa Tipologias dieafg}gj;iifo dr::::rr:;)s minima
de utiizagao do solo maxima turisticas/
(fogos/hectare) hectares
SUOPG 3.2 | 134559.00 | Espago de ocupagao turistica — Aldeamento | 134 559.00 - 0.15 - 35 Aldeamento turistico
turistico
SUOPG 3.3 | 262566.00 | Espago de ocupagao turistica — Aldeamento | 252 269.00 - 0.15 - 35 Aldeamento turistico
turistico
Espagos florestais de recreio .. — Areas de | 10 297.00 - 0,00 b) - -
enguadramento e recreio
_ 295962.00 | Espacos agricolas de produgao tipo Il 34 655.00 - 0,00 a) - - - - - -
Espacos florestais de protecao 139991.00 - 0,00b) - - - - - -
Espacos florestais de recreio... — Areas de | 30556.00 - 0,00b) - - - - - -
enquadramento natural
Espacos florestais de recreio.. — Areas de | 40 828.00 - 0,00 b) - - - - - -
enquadramento a infraestruturas
Espagos naturais e paisagisticos 49932.00 - 0.00 - - - - - -
Total 897 281.00 249 761
UOPG 4 1057 071.00 | SUOPG 4.1 | 412069.00 |Espaco de ocupagdo turistica — Aldeamento | 303 732.00 0.15 35 Aldeamento turistico 228 410 | drxsr
Monte do Pinhal turistico
Espagos florestais de recreio... — Areas de | 108 337.00 - 0,00 b) -
enguadramento e recreio
SUOPG 4.2 | 186366.00 |Espago de ocupagao turistica — Aldeamento | 140 814.00 - 0.15 - 35 Aldeamento turistico
turistico
Espacos florestais de recreio... — Areas de | 45552.00 - 0,00b) -
enguadramento e recreio
SUOPG 4.3 | 132745.00 | Espago de ocupagao turistica — Aldeamento | 57 464.00 - 0.15 - 35 Aldeamento turistico
turistico
Espacos florestais de recreio... — Areas de | 75 281.00 - 0,00 b) - -
enquadramento e recreio
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z R Operajiva Categorias ou subcategorias de espaco Parametros urbanisticos a aplicar Empreendimentos turisticos
de Planeamento e Gestao-SUOP
Suop Categoria de espago
" Densidade N.>méximo | Nimero .
Identificagao Area (m?) Identificagao Area (m?) Identificagao Area (m?) - L indice maximo Den5|d_ade maxima Tipologias de unidades | maximo Cat’egona
Lndlcg_medjo deI utiliza)c(;léo hablgaplonal ca:nlas de alojamento | de camas minima
e utilizagéo do solo maxima turisticas/
(fogos/hectare) hectares
_ 325891.00 |Espagos florestais de protegao 207 851.00 - 0,00b) - - - - - -
Espacos florestais de recreio.. — Areas de | 59218.00 - 0,00b) - - - - - -
enquadramento natural
Espacos florestais de produgao 24.252.00 - 0,00 a) - - - - - -
Espacos florestais de recreio.. — Areas de | 26288.00 - 0,00b) - - - - - -
enquadramento a infraestruturas
Espacos naturais e paisagisticos 8282.00 - 0.00 - - - - - -
Total 1057071.00 228 410
UOPG 5 2536587.00 | SUOPG 5.1 | 536 824.00 |Espago de ocupagdo turistica — Aldeamen- | 499 931.00 - 0.15 - 35 Aldeamento turistico 163 643 | Arrex
Monte da Vinha tos turisticos
Espacos florestais de recreio... — Areas de | 36 893.00 - 0,00 b) - -
enguadramento e recreio
SUOPG 5.2 | 187511.00 | Espaco de ocupagdo turistica — Aldeamen- | 136 324.00 - 0.15 - 35 Aldeamento turistico
tos turisticos
Espacos florestais de recreio.. — Areas de | 51187.00 - 0,00b) - -
enquadramento e recreio
- 1812 252.00 | Espagos agricolas — Outros espagos agri- | 1075 412.00 - 0,00 a) - - - - - -
colas
Espacos florestais de protecao 696 166.00 - 0,00b) - - - - - -
Espacos florestais de recreio.. — Areas de | 11137.00 - 0,00 b) - - - - - -
enguadramento natural
Espacos florestais de produgao 6 647.00 - 0,00 a) - - - - - -
Espacos florestais de recreio.. — Areas de | 22 890.00 - 0,00 b) - - - - - -
enguadramento a infraestruturas
Total 2536 587.00 163 643
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z de PI::::;?;ieeoGp:srta;TSUOP Categorias ou subcategorias de espago Parametros urbanisticos a aplicar Empreendimentos turisticos
SuoP Categoria de espago
. Densidade N.°méximo | Numero .
Identificagao Area (m?) Identificagao Area (m?) Identificagdo Area (m) PR indice maxi Depsmlade axi Tipologias de unidades | maximo Cat,egona
:j"d'c?.mEd_'o r;eliiilin;z);;)o habltaqonal nc]:r)::]sa de alojamento | de camas minima
e utiizagao do solo maxima turisticas/
(fogos/hectare) hectares
UOPG 6 2728591.00 _ 2728 591.00 | Espagos de ocupagao turistica — Aldeamen- | 1517 203.00 - 0.15 - 35 Conjuntos turisticos 580 964 | Brwr
Monte do Golfe tos turisticos/Estabelecimento hoteleiro/ (Resorts), Estabeleci-
Equipamento de utilizagdo comum mento hoteleiro, Aldea-
mento turistico
Espago de ocupagao turistica — Areas verdes | 489 602.00 - 0,00 a) - -
de uso comum
Espacos florestais de recreio... — Areas de | 425 298.00 - 0,00b) - -
enguadramento e recreio
Espagos agricolas de produgao tipo Il 2935.00 - 0,00 a) - -
Espacos florestais de protecao 100 903.00 - 0,00b) - -
Espagos florestais de recreio.. — Areas de | 37 421.00 - 0,00b) - -
enquadramento natural
Espacos florestais de recreio.. — Areas de | 77330.00 - 0,00b) - -
enquadramento a infraestruturas
Espagos naturais e paisagisticos 77899.00 - 0.00 - -
Total 2728591.00 580 964
UOPG 7 3600950.00 | SUOPG 7.1 | 86382.00 |Espago de ocupacao turistica — Aldeamen- | 63 495.00 - 0.15 - 35 Aldeamento turistico 167 336 | Awerx
Monte da Maceira tos turisticos
Espacos florestais de recreio.. — Areas de | 22 887.00 - 0,00b) -
enguadramento e recreio
SUOPG 7.2 | 91311.00 |Espaco de ocupagao turistica — Aldeamen- | 38 334.00 - 0.15 - 35 Aldeamento turistico
tos turisticos
Espacos florestais de recreio... — Areas de | 52977.00 - 0,00 b) -
enguadramento e recreio
SUOPG 7.3 | 103927.00 | Espago de ocupagao turistica — Aldeamen- | 63 319.00 - 0.15 - 35 Aldeamento turistico
tos turisticos
Espacos florestais de recreio... — Areas de | 40 608.00 - 0,00b) -
enquadramento e recreio
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de PI::::;?;ieeoGp:srta;:?SUOP Categorias ou subcategorias de espago Pardmetros urbanisticos a aplicar Empreendimentos turisticos
suop Categoria de espago
. Densidade N.°méximo | Numero .
I c . P " . T : p Co L. Densidade o . . . L Categoria
Identificagao Area (m?) Identificagao Area (m?) Identificagdo Area (m?) in dicglmé d_io Ir;iltii“n;:\);;o habita{:ional n;::::\sa Tipologias dieafg}gj;iifo dr::::rr:;)s minima
de utiizagao do solo maxima turisticas/
(fogos/hectare) hectares
SUOPG 7.4 | 94462.00 |Espacodeocupagao turistica— Aldeamentos | 61 134.00 - 0.15 - 35 Aldeamento turistico
turisticos
Espacos florestais de recreio.. — Areas de | 33328.00 - 0,00 b) -
enquadramento e recreio
_ 3224 868.00 | Espagos florestais de protegao 879 678.00 - 0,00 b) - - - - - -
Espagos florestais de recreio — Areas de | 16156.00 - 0,00b) - - - - - -
enquadramento natural
Espacos florestais de produgao 2329 034.00 - 0,00 a) - - - - - -
Total 3600 950.00 167 336
UOPG 8 1553 303.00 _ 1553 303.00 | Espagos florestais de protegao 1520413.00 - 0,00 b) - - - - - -
Parque Selvagem -
Espagos florestais de recreio.. — Areas de | 14990.00 - 0,00 b) - - - - - -
enquadramento natural
Espagos florestais de produgéo 14 282.00 - 0,00 a) - - - - - -
Espacos naturais e paisagisticos 3618.00 - 0.00 - - - - - -
Total 1553 303.00 0 0
UOPG 9 2109 597.00 _ 2109 597.00 | Espagos agricolas de produgao tipo | 1710172.00 - 0,00 a) - - - - - -
Arrozais ..
Espagos florestais de recreio... — Areas de | 393 609.00 - 0,00b) - - - - - -
enquadramento natural
Espacos naturais e paisagisticos 5816.00 - 0.00 - - - - - -
Total 2109 597.00 0 0
Total geral 14992 514.00 1497 3334
Notas:

a) Para estes espagos nao é definido indice de ocupagao uma vez que a sua utilizagao é muito limitada, sendo a area de implantag&o e construgao possivel definidas em fungao do uso/
atividade concreta que se pretenda implementar a validar pela Camara Municipal conforme artigos do regime especifico constante do regulamento, ndo podendo em caso algum a ocupagéo
proposta desvirtuar a utilizagdo dominante do espago e as condicionantes legais presentes.

~ b) Para estes espagos nao ¢ definido indice de ocupagao uma vez que a sua utilizagdo é muito limitada, sendo a area de implantagao e construgéo possivel a definida nos artigos do
regime especifico para cada subcategoria de espaco.
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Artigo 2.°
Artigos aditados

Sao aditados ao regulamento os artigos 10.°-A, 12.°-A, 26.°-A, 30.°-A, 30.°-B, 30.°-C, 30.°-D,
30.°-E, 30.°-F, 30.°-G e 30.°-H, com a seqguinte redagao:

Artigo 10.°-A
Riscos, adaptagao as alteragoes climaticas e sustentabilidade

1 — Com o objetivo de assegurar a seguranga de pessoas e bens relativamente a ocorréncia de
sismos, o PUHB estabelece os seguintes condicionalismos:

a) As infraestruturas sao projetadas em observancia de todas as normas de seguranga, a fim de
evitar que o colapso de uma rede de infraestruturas comprometa outra(s), em caso de sismo;

b) Na construcao, a ampliagao e a reconstrucao de edificios e de infraestruturas devem ser apli-
cadas solugoes e materiais com resisténcia estrutural antissismica.

2 — No ambito da protegao contra incéndios, sem prejuizo do cumprimento da legislagao em vigor
em matérias de faixas e gestao de combustivel, aplicam-se as seguintes disposi¢gdes aos seguintes
condicionalismos:

a) Deve ser criada uma rede de circulagao no seu interior, permeavel ou semipermeavel, destinada
a melhoria generalizada da circulagao dos meios de vigilancia e de combate aos incéndios;

b) Deve ser criada uma rede de pontos de agua que aumente a eficacia no combate a incéndios;

¢) A florestagao ou reflorestagao deve recorrer a utilizagao intercalada de espécies autdctones
especificas, com comportamentos diferenciados em matéria de combustao;

d) Qualquer operagao urbanistica tem que assegurar boas condigdes de acesso e infraestruturas
adequadas para os meios de socorro, em conformidade com as normas e requisitos técnicos aplicaveis
em matéria de seguranga contra incéndios.

3 — No sentido de minimizar riscos e promover a adaptacgao as alteragoes climaticas, os projetos
a desenvolver para edificios e espagos exteriores devem adotar solugdes e boas praticas de sustenta-
bilidade ambiental, designadamente:

a) Ao nivel do espaco publico:

i) Potenciar o conforto bioclimatico promovendo a arborizagdo e implementagao de zonas de
ensombramento;

i) Utilizar materiais nao radiantes de calor e promotores da reducao do ruido;
iii) Utilizar vegetagao pouco exigente em termos de rega;

iv) Implementar sistemas de recolha e de utilizagdo da agua da chuva, armazenamento e reutili-
zagao na rega e manutengao dos espagos;

v) Adotar solugdes que promovam a preservagao e valorizagao do ciclo hidrolégico;
vi) Utilizar sistemas de iluminagao eficiente com recurso a energias renovaveis;

vii) Assegurar a existéncia de espagos dedicados a mobilidade suave, promovendo a mobilidade
sustentavel;

viii) Assegurar a existéncia de espagos para carregamento de veiculos elétricos;
ix) Utilizar materiais renovaveis, potenciando a economia circular;

X) Preservar os sistemas naturais e valorizar os servicos dos ecossistemas;
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xi) Garantir que as intervengoes contribuam para a valorizagao ecoldgica do local;
b) Ao nivel do edificado:

i) Adotar sistemas de construgao ambientalmente sustentaveis com recurso a materiais de origem
responsavel;

i) Incentivar a substituicao de materiais nao renovaveis por materiais reciclaveis;
iii) Garantir isolamento térmico e acustico eficazes;

iv) Utilizar sistemas de reutilizagao de agua da chuva;

v) Utilizar sistemas de producgao de energia renovavel;

vi) Integrar uma rede de esgotos separativa permitindo a reutilizagao de dguas residuais e pluviais.

“Artigo 12.°-A
Equipamentos, infraestruturas e instalagoes de recreio e lazer

1 — A implantagao ou instalagao de equipamentos de utilizagao coletiva de natureza publica ou
privada, infraestruturas, nomeadamente do dominio do recreio e lazer, animacao turistica, fruigdo ambien-
tal, transportes, abastecimento de 4gua e saneamento basico, recolha e tratamento de residuos sélidos,
de comunicagdes ou produgao, transporte e transformacgao de energia, e demais instalagoes similares,
podem ser viabilizadas, exceto em areas integrados em espagos naturais e paisagisticos, desde que
o Promotor comprove mediante estudo fundamentado, apresentado a camara Municipal, ou a outras
entidades licenciadoras, nos termos da legislagao aplicavel que tais intervengdes nao acarretam prejuizos
nao minimizaveis para o ordenamento e desenvolvimento local, apds ponderagao dos seus eventuais efei-
tos negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica e funcional das areas afetadas.

2 — Nas UOPG 7, 8 e 9 apenas pode ser viabilizada a implantagao ou instalagao de equipamentos
de fruicao ambiental, transporte, abastecimento de agua e saneamento basico, recolha e tratamento
de residuos sélidos, de comunicagdes ou producgao, transporte e transformacgao de energia, e demais
instalagoes similares.

3 — Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalidades s6 sao permitidos os
usos e as ocupacgoes diretamente relacionados ou compativeis com esta, de acordo com os instru-
mentos reguladores das respetivas atividades.

4 — A edificabilidade a adotar em cada uma das areas a ocupar por infraestruturas e por insta-
lagOes de recreio e lazer e animagao turistica, sera a estritamente exigida pela propria natureza das
infraestruturas e instalagdes a implantar.

5 — Ainstalagao de equipamentos de utilizagao coletiva de natureza publica ou privada, infraes-
truturas ou instalagoes similares, nos termos do presente artigo, ndo pode determinar o agravamento
do indice maximo de utilizagao do solo previsto para cada UOPG.

Artigo 26.°-A
Identificagao

Os Espacos Florestais sao aqueles com caracteristicas e potencialidades para o desenvolvimento
florestal, com base no mais adequado aproveitamento do solo vivo e dos demais recursos e das con-
digdes biofisicas que garantem a sua fertilidade, dividindo-se nas seguintes subcategorias:

a) Espacos florestais de protecao;
b) Espacos florestais de produgao;

c) Espagos florestais de recreio e valorizagao da paisagem.
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Artigo 30.°-A

Identificagao
Os Espagos florestais de recreio e valorizagao da paisagem dividem-se em:
a) Areas de enquadramento e recreio;
b) Areas de enquadramento natural;

c) Areas de enquadramento de infraestruturas.

Artigo 30.°-B
Nocao de areas de enquadramento e recreio

As Areas de Enquadramento e Recreio sdo areas continuas que apresentam declives superiores
a 30 %, que estao associadas a rede hidrografica existente e a areas de montado de sobro e povoa-
mentos mistos de sobro, azinho e pinheiro manso que, estando integradas na UOPG 6 e nas SUPG,
das UOPG 3, 4, 5 e 7, cumprem outras fungoes para além das preconizadas para os espagos florestais
de protegao, nomeadamente fungdes de enquadramento, de animagao turistica e lazer e suporte de
novas infraestruturas e edificagdes complementares, sem que sejam afetados os recursos ecoldgicos
e paisagisticos existentes.

Artigo 30.°-C
Regime especifico das areas de enquadramento e recreio

1 — Sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, estas areas sao de construgao interdita com
excecao das seguintes situagoes:

a) Infraestruturas de saneamento, de abastecimento de dgua, de telecomunicagdes, de eletricidade,
de gas e de aproveitamento e utilizagao de energias alternativas e renovaveis e ainda infraestruturas
vidrias e obras hidraulicas;

b) Construcdes para apoio a atividade agricola;

c) Centros de interpretagdo ambiental e instalagGes de observagao de vida selvagem, em estrutura
ligeira e amovivel,

d) Instalagdes de vigilancia e combate a incéndios florestais;

e) Instalagoes de apoio a atividades equestres;

f) Parques de merendas e miradouros;

g) Percursos pedestres e ciclaveis.

2 — Sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, nestas areas sao interditas as seguintes atividades:

a) Alteragdes a morfologia do solo e destruigdo do coberto vegetal, com excegéo das decorrentes
das atividades agricolas e florestais e das previstas no nimero anterior;

b) Expansao ou abertura de novas exploragoes de massas minerais;

c) Operagdes de drenagem e enxugo de terrenos, com excegao das decorrentes das atividades
agricolas e florestais;

d) Florestagao ou reflorestagiao com espécies de crescimento rapido;
e) Pratica de atividades desportivas motorizadas.

3 — Sem prejuizo do regime juridico de natureza especifica, qualquer intengao de abate de sobreiros
decorrente das atividades referidas nos nimeros anteriores, tem que ser autorizado nos termos legais.
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Artigo 30.°-D
Nocao de areas de enquadramento natural

As Areas de Enquadramento natural sdo areas continuas que apresentam declives superiores
a 30 %, que estao associadas a rede hidrografica existente e a dreas de montado de sobro e povoamentos
mistos de sobro, azinho e pinheiro manso, para as quais, apesar das caracteristicas semelhantes as
areas de enquadramento e recreio definidas no artigo 30.°-B, se define um regime de uso e ocupagao
mais restritivo em funcao dos valores naturais presentes.
Artigo 30.°-E
Regime especifico das areas de enquadramento natural

1 — Sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, estas areas sao de construgao interdita com
exceg¢ao das seqguintes situacoes:

a) Centros de interpretagao ambiental e instalagdes de observagao de vida selvagem, com a area
maxima de 200 m2 em estrutura ligeira e amovivel.

b) Instalagdes de vigilancia e combate a incéndios florestais;
c) Percursos pedestres e ciclaveis.
2 — Sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, nestas areas sao interditas as seguintes atividades:

a) Alteragdes a morfologia do solo e destruicao do coberto vegetal, com excegao das decorrentes
das atividades agricolas e florestais e das previstas nos nimeros anteriores;

b) Expansao ou abertura de novas exploragoes de massas minerais;

c) Operacgdes de drenagem e enxugo de terrenos, com excegao das decorrentes das atividades
agricolas e florestais;

d) Florestagao ou reflorestagao com espécies de crescimento rapido;
e) Pratica de atividades desportivas motorizadas.

3 — As areas de enquadramento natural sdo alvo de agoes de protegao e recuperagao paisagistica,
no sentido da salvaguarda dos sistemas naturais, destacando-se as margens degradadas de ribeiras
e do Rio Sado, e as encostas declivosas com substrato herbaceo ou erosionadas.

Artigo 30.°-F
Nocao de areas de enquadramento de infraestruturas

As areas de enquadramento de infraestruturas constituem zonas de servidao "non aedificandi",
limitada a 25 m para cada lado do eixo da EN5, incluindo as areas envolventes aos nos viarios projetados,
integrando areas com presenca de valores naturais e culturais, como manchas de sobreiro e pinheiros
mansos, faixas de protegao de albufeiras e linhas de agua.

Artigo 30.°-G
Regime especifico das areas de enquadramento de infraestruturas

1 — Sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, estas areas sao de construgao interdita com
excecao das dareconstrucao e conservacgao de edificagoes existentes licenciadas ou legalizadas e das
seguintes situagoes:

a) Infraestruturas, nomeadamente, de saneamento, de abastecimento de agua, de telecomuni-
cagoes, de eletricidade, de gas e de aproveitamento e utilizagao de energias alternativas e renovaveis
e ainda infraestruturas viarias e obras hidraulicas;

b) Parques de merendas e miradouros.
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2 — Sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, nestas areas sao interditas as seguintes atividades:

a) Alteragbes a morfologia do solo e destruicao do coberto vegetal, com excegao das decorrentes
das atividades agricolas e florestais e das previstas no niumero anterior;

b) Expansao ou abertura de novas exploragoes de massas minerais;

c) Operagdes de drenagem e enxugo de terrenos, com excegao das decorrentes das atividades
agricolas e florestais;

d) Florestagao ou reflorestagdo com espécies de crescimento rapido.

3 — Deverao ser alvo de agdes de protegao e recuperagao paisagistica, no sentido da salvaguarda
dos sistemas naturais e da integragao das infraestruturas propostas.

Artigo 30.°-H
Identificagcao

Os Espacos Agricolas sao aqueles com caracteristicas e potencialidades para o desenvolvimento
das atividades agricolas e pecuarias com base no aproveitamento do solo e dos demais recursos a das
condigoes biofisicas que garantem a sua fertilidade, dividindo-se nas seguintes subcategorias:

a) Espagos agricolas de producao Tipo [;
b) Espagos agricolas de produgao Tipo II;
c¢) Outros espagcos agricolas.”
Artigo 3.°
Prevaléncia

Na area de intervengao do Plano de Urbanizagao, este prevalece sobre o Plano Diretor Municipal
de Alcacer do Sal.

Artigo 4.°
Republicagao

E republicado em anexo o Regulamento do PUHB, com a redagao atual.

Artigo 5.°
Entrada em vigor

A presente alteragao do Regulamento do PUHB entra em vigor no dia seguinte ao da sua publi-
cagao no Didrio da Republica.

Regulamento do Plano de Urbanizagao da Herdade da Barrosinha

Versao consolidada

TITULO |

Disposigoes gerais
Artigo 1.°

Ambito Territorial

A area de intervencgao do Plano de Urbanizagao da Herdade da Barrosinha, adiante designado por
PUHB, corresponde a toda a area delimitada na Planta de Zonamento, a escala 1/5.000, anexa a este
Regulamento.
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Artigo 2.°
Objeto e fins

1 — O presente Regulamento estabelece as condigoes de ocupagao, uso e transformagao do solo
dos espacos na area de intervencao do PUHB, constituindo a concretizagao e execugao dos objetivos
estratégicos e do modelo de desenvolvimento territorial consagrados no Plano Diretor Municipal de
Alcacer do Sal, na sua redagao atual.

2 — O PUHB tem por finalidade o desenvolvimento de um Projeto de Desenvolvimento Agroturistico
e Residencial na Herdade da Barrosinha, aprovado como Projeto de Interesse Nacional (PIN), ao abrigo
do disposto na Resolugao do Conselho de Ministros n.° 95/2005 de 24 de maio e tem os seguintes
objetivos estratégicos:

a) Criar um destino turistico de reconhecido valor nacional e internacional.
b) Inserir o empreendimento dentro de uma herdade em atividade.

c¢) Planificar e promover a implementagao do desenvolvimento urbanistico dos espagos a tal des-
tinados, com padroes de qualidade, com respeito pelas caracteristicas da paisagem em que se insere.

d) Contribuir para a qualificagado urbanistica da area urbana da Barrosinha.

e) Oferecer uma grande variedade de alojamento residencial e de unidades de alojamentos, com
servigos, equipamentos e atividades desportivas, no intuito de atrair visitantes e investidores nacionais
e estrangeiros.

f) Proporcionar um desenvolvimento social e econémico as populagdes das areas envolventes,
através da oferta de oportunidades de trabalho, formacao e desenvolvimento profissional.

g) Fomentar a importancia da manutengao dos montados de sobro e mistos, como uma mais-valia
do projeto do ponto de vista ecologico.

h) Desenvolvimento de um conjunto de atividades que promova a fixagao de populagao e atraia
visitantes/turistas de forma permanente.

i) Afirmagao e divulgagao da cultura, historia, gastronomia e artesanato da regiao.

Artigo 3.°

Composicao do Plano
1 — O PUHB é constituido pelas sequintes pecas escritas e desenhadas:
a) Planta de Zonamento;
b) Planta de Condicionantes;
c¢) Regulamento.
2 — O PUHB é ainda acompanhado pelos seguintes elementos:
a) Relatério de Enquadramento Regional — Volume |;
b) Relatério de Caracterizagao da Area de Intervencao — Volume II;
c) Relatério de Propostas — Volume lII;
d) Relatério Ambiental;
e) Estudo de trafego;

f) Avaliagdo das condigdes acusticas — Mapas do ruido;
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g) Plano de gestao florestal,
h) Parecer arqueoldgico;
i) Programa de Execugao.
Artigo 4.°
Enquadramento territorial

0 PUHB é compativel com os instrumentos de gestao territorial de ambito nacional, regional e local
aplicaveis, programas de politica de ordenamento e orientagoes de referéncia estratégica nacionais
que vigoram na respetiva area de intervenc¢ao, designadamente:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério — PNPOT.

b) Quadro de Referéncia Estratégico Nacional — QREN.

c) Estratégia Turismo 2027 — ET27.

d) Plano Regional de Inovagao do Alentejo — PRIA.

e) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo (PROF ALT);

f) Plano Regional do Ordenamento do Territério do Alentejo — PROTAlentejo.
g) Plano Diretor Municipal de Alcacer do Sal — PDMA.

h) Plano de Gestao da Regiao Hidrografica do Sado e Mira — RH6;

i) Plano de Gestao dos Riscos de Inundagdes do Sado e Mira — RH6.

Artigo 5.°
Enquadramento juridico

O PUHB vincula as entidades publicas e ainda, direta e imediatamente, quaisquer entidades pri-
vadas, procedendo-se no seu Regulamento e nas suas plantas de Zonamento e de Condicionantes
a explicitagao das categorias do solo.

Artigo 6.°
Definigoes

1 — Para efeitos da interpretagao e aplicagdo do presente Regulamento e das pegas escritas
e desenhadas que compdem ou integram o PUHB sao adotados os conceitos técnicos e respetivas
defini¢coes e abreviaturas constantes, do Decreto Regulamentar n.® 5/2019, de 27 de setembro.

2 — Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, os conceitos técnicos utilizados neste PUHB
que nao estejam abrangidos pelo Decreto Regulamentar n.® 5/2019, de 27 de setembro, sdo os definidos
na legislagao aplicavel ou os constantes de documentos oficiais de natureza normativa da responsa-
bilidade de entidades nacionais legalmente competentes em razao da matéria em causa.

3 — Para efeitos da interpretagao e aplicagao do presente Regulamento e das pegas escritas
e desenhadas que compdem ou integram o PUHB sao ainda aplicaveis os seguintes conceitos, defi-
nigdes e abreviaturas:

a) Empreendimentos turisticos — corresponde a definigao constante do regime juridico da insta-
lagao, exploragao e funcionamento dos empreendimentos turisticos;

b) RAN — espacgos ou regime juridico respeitante a Reserva Agricola Nacional,

c) REN — espagos ou regime juridico respeitante a Reserva Ecoldgica Nacional;
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d) UOPG — Unidade Operativa de Planeamento e Gestao.

e) SUOP sao subunidades operativas de planeamento e gestdao em que se dividem as UOPG,
delimitadas na Planta de Zonamento, com programa de ocupacgao préprio, para efeitos de execugao
de uma operacao urbanistica.

f) indice maximo liquido de utilizagao do solo — Exprime a quantidade maxima de edificagao por
unidade de area de solo de referéncia, nomeadamente Unidade Operativa de Planeamento e Gestao,
com exclusao das areas afetas a equipamentos de uso comum e vias de atravessamento.

g) Densidade maxima de camas turisticas/hectare — Exprime o nimero maximo de camas turis-
ticas por superficie liquida de referéncia, nomeadamente Unidade Operativa de Planeamento e Gestao
ou Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao, com exclusao das areas afetas a equipamentos
de uso comum, e vias de atravessamento.

TITULO Il

Servidoes e restrigoes de utilidade publica

SECGAO |

Servidoes e restrigoes de utilidade publica

Artigo 7.°
Identificagao

1 — As areas, locais e bens imdveis sujeitos a servidoes administrativas ou restrigoes de utilidade
publica no territério abrangido pela area de intervencao do PUHB e que tém representacao grafica estao
identificados e assinalados, conforme legenda e grafismos préprios, na Planta de Condicionantes,
a escala 1/5.000, anexa a este Regulamento.

2 — Na planta referida no nimero anterior, que se desdobra em duas pegas desenhadas, estao
representadas as condicionantes respeitantes a Recursos Naturais e a Infraestruturas:

a) Recursos hidricos:

i) Dominio hidrico: Leito e margem de aguas fluviais;

b) Recursos geoldgicos: depdsitos minerais;

c¢) Recursos agricolas e florestais:

i) Reserva agricola nacional — RAN;

i) Obras do aproveitamento hidroagricola do vale do Sado (AHVS);
iii) Oliveiras;

iv) Sobreiro e azinheira

v) Defesa da floresta contra incéndios — Perigosidade;

d) Recursos ecoldgicos:

i) Reserva ecoldgica nacional — REN;

e) Rede elétrica: linhas elétricas de alta tensdo e média tensao;

f) Rede rodovidria nacional, rede rodoviaria regional de estradas desclassificadas;
g) Estradas e caminhos municipais;

h) Marcos geodésicos.
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Artigo 8.°
Regime Juridico
O regime juridico das areas, locais ou bens imdveis a que se refere o nimero anterior é o decorrente
da legislagao especifica que Ihes seja aplicavel em cada momento.
Artigo 9.°
Zonas Inundaveis ou Ameacadas pelas Cheias

1 — Qualquer agao de edificagao ou demolicdo em zonas inundaveis carece de autorizagao/
parecer prévio da APA.

2 — E permitida a conservagao e reconstrugao de edificios preexistentes, licenciados nos termos
legalmente exigidos.

3 — Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Zonamento é interdita a realizagao
de novas construgdes ou a execugao de obras suscetiveis de constituir obstrugao a livre circulagao
das aguas, com excecgao de:

a) Construgoes que correspondam a substituicao de edificios existentes, licenciados nos termos
legalmente exigidos, a demolir;

b) As obras de ampliagao ou obras de construgao precedidas de demoli¢do e que visem exclusi-
vamente retificagdes volumétricas e alinhamento de fachadas e/ou com a cércea dominante;

c) EdificagOes que constituam complemento indispensavel de outras ja existentes e devidamente
licenciadas, bem como ampliagao de edificios com vista ao estabelecimento de condi¢bes de habita-
bilidade minima, nomeadamente de necessidades basicas de acessibilidade, seguranga e salubridade
consagradas legalmente;

d) Construgoes que correspondam a colmatagao de espagos vazios na malha urbana consolidada;

e) Os equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, bem como infraestruturas associadas,
desde que sejam estruturas ligeiras e nao exista localizagao alternativa.

4 — Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Zonamento é sempre interdita a:

a) A construgao de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliagao e Gestao dos
Riscos de Inundagao, designadamente, equipamentos hospitalares e de saude, escolares, lares de idosos
e centros de dia, de reclusao, edificios com importancia na gestao de emergéncia e de socorro, arma-
zenamento de produtos perigosos e poluentes, estabelecimentos industriais abrangidos pelo regime
de prevengao de acidentes graves, estabelecimentos industriais perigosos, bem como qualquer obra
de edificacao a eles relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia de inundagoes;

b) A construgao de caves, qualquer que seja a utilizagao prevista;

c) A criagao de novas unidades funcionais, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;
d) A alteragao de uso, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;

e) Usos e agoes passiveis de comprometer o estado das massas de agua;

f) A execucao de aterros;

g) A destruicao do revestimento vegetal, e a alteragao do relevo natural, com excecao da pratica
de culturas tradicionalmente integradas em exploragdes agricolas e das agdes que visem promover
o controlo das cheias e a infiltragao das aguas, bem como do estritamente necessario a instalagao
das agoes previstas no ponto 3;
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h) Qualquer agao que conduza a alteragao do sistema natural de escoamento por obstrugéo a circu-
lagao das aguas, com excegao do estritamente necessario a instalagao das agoes previstas no ponto 3;

i) A realizagao de intervengdes suscetiveis de aumentar o risco de inundagao.

5 — Nas zonas inundaveis, desde que legal e tecnicamente fundamentado, e sem prejuizo dos
restantes pontos do presente artigo, sao passiveis de aceitagao:

a) As agbes que tenham como objetivo promover o controlo de cheias e a infiltragdo das aguas;
b) A construgao de infraestruturas de saneamento (a excegao de ETA e ETAR) e da rede elétrica;

c) Aimplantagao de infraestruturas indispensaveis ou a realizagao de obras de corregao hidraulica,
bem como de instalagdes adstritas a aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico;

d) A realizagao de obras hidraulicas, de infraestruturas vidrias, portuarias e de recreio, e estacio-
namentos, de manifesto interesse publico;

e) Abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis, incluindo pequenas estruturas de apoio;
f) Outras agdes que cumpram o disposto no ponto seguinte.

6 — A realizagao das ag6es permitidas nos nimeros anteriores fica condicionada a observancia
cumulativa dos seguintes principios gerais e condigoes:

a) Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa;

b) Seja comprovada a eliminagao ou o desagravamento do risco ou, pelo menos, o0 ndo aumento
do risco para pessoas e bens e da afetagado dos valores e recursos naturais a preservar;

c) A cota do piso inferior da edificagdo seja superior a cota da cheia definida para o local, exceto
quando aplicavel a usos e ocupacoes associadas a infraestruturas, as atividades agricolas, silvicolas
e/ou florestais, em solo rustico, quando por questdes de natureza técnica ou funcional, a utilizagao
dada ao piso inferior nao o permita e desde que, tecnicamente fundamentado;

d) Nao é permitido o uso que implique a pernoita no piso inferior a cota de cheia definida para o local;

e) Seja demonstrado que nao resulta agravada a vulnerabilidade a inundagao, incluindo nos edi-
ficios confinantes e na zona envolvente;

f) Seja observado o cumprimento das normas de seguranca decorrentes do regime especifico,
e garantindo a estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam na sua envolvente préxima;

g) Seja assegurada a nao obstrugdo da livre circulagao das aguas, e que nao resulte agravado
o risco de inundagao associado, devendo este risco de inundagao ser entendido como a combinagao
da probabilidade de ocorréncia de inundagoes, tendo em conta a sua magnitude, e das suas potenciais
consequéncias prejudiciais para a saide humana, o ambiente, o patrimonio cultural, as infraestruturas
e as atividades econémicas;

h) Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas de protegao
e drenagem e medidas para a manutengao e recuperagao de condigdes de permeabilidade dos solos,
nomeadamente, com utilizagao preferencial de materiais permeaveis e semipermeaveis;

i) Nos alvaras de utilizagao, bem como nas autorizagoes de utilizagao a emitir para as construgoes
localizadas em area com risco de inundacao, é obrigatdria a mencao da localizagao da edificagdao em
zona inundavel, bem como de eventuais obrigagoes assumidas com vista a demonstrar a compatibi-
lidade dos usos face ao regime de cheias e inundagées;

j) Assegurar que, no caso de haver danos sobre as agoes realizadas por particulares, nao poderao
ser imputadas a Administracao eventuais responsabilidades pelas operagdes urbanisticas efetuadas
em zona inundavel, e que estas nao poderao constituir mais-valias em situagao de futura expropriagao
ou preferéncia de aquisi¢ao por parte do Estado.
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SECGAO I

Outros condicionamentos

Artigo 10.°
Salvaguarda de pessoas e bens

1 — A ocupagao uso e transformagao do solo tem em consideragao os riscos e vulnerabilidades
identificadas no PUHB, contribuindo para a sua prevengao e mitigagao, designadamente:

a) Sismo;

b) Incéndio florestal;

c) Temporal/Ciclone;

d) Cheia ou inundagao;

e) Incéndio urbano;

f) Contaminagao de aquiferos;
g) Outros.

2 — 0 PUHB coaduna-se com as normativas legais especificas aplicaveis a cada um dos riscos
identificados.

3 — Nos espagos a edificar devem contribuir para a diminui¢cao dos riscos e vulnerabilidades
descritas no ponto 1 deste artigo, ndao sendo autorizada qualquer operagao urbanistica que contribua
de uma forma direta ou indireta para o agravamento das vulnerabilidades e riscos existentes.

4 — Nos espacos a edificar, € cumprido o Regulamento Técnico de Seguranga contra Incéndios
em Edificios.

Artigo 10.°-A
Riscos, adaptacao as alteragoes climaticas e sustentabilidade

1 — Com o objetivo de assegurar a seguranga de pessoas e bens relativamente a ocorréncia de
sismos, o PUHB estabelece os seguintes condicionalismos:

a) As infraestruturas sao projetadas em observancia de todas as normas de seguranga, a fim de
evitar que o colapso de uma rede de infraestruturas comprometa outra(s), em caso de sismo;

b) Na construgao, a ampliagao e a reconstrucao de edificios e de infraestruturas devem ser apli-
cadas solugoes e materiais com resisténcia estrutural antissismica.

2 — No ambito da protegao contra incéndios, sem prejuizo do cumprimento da legislagao em vigor
em matérias de faixas de gestdao de combustivel, aplicam-se as seguintes disposi¢cdes aos seguintes
condicionalismos:

a) Deve ser criada uma rede de circulagao no seu interior, permeavel ou semipermeavel, destinada
a melhoria generalizada da circulagao dos meios de vigilancia e de combate aos incéndios;

b) Deve ser criada uma rede de pontos de agua que aumente a eficacia no combate a incéndios;

c) A florestagao ou reflorestagdo deve recorrer a utilizagao intercalada de espécies autéctones
especificas, com comportamentos diferenciados em matéria de combustao;

d) Qualquer operacgao urbanistica tem que assegurar boas condi¢des de acesso e infraestruturas
adequadas para os meios de socorro, em conformidade com as normas e requisitos técnicos aplicaveis
em matéria de segurancga contra incéndios.
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3 — No sentido de minimizar riscos e promover a adaptacao as alteragdes climaticas, os projetos
a desenvolver para edificios e espagos exteriores devem adotar solucdes e boas praticas de sustenta-
bilidade ambiental, designadamente:

a) Ao nivel do espaco publico:

i) Potenciar o conforto bioclimatico promovendo a arborizagao e implementagao de zonas de
ensombramento;

i) Utilizar materiais nao radiantes de calor e promotores da reducao do ruido;
iii) Utilizar vegetagao pouco exigente em termos de rega;

iv) Implementar sistemas de recolha e de utilizagao da agua da chuva, armazenamento e reutili-
zagao na rega e manutencao dos espagos;

v) Adotar solugdes que promovam a preservagao e valorizagao do ciclo hidrolégico;
vi) Utilizar sistemas de iluminagao eficiente com recurso a energias renovaveis;

vii) Assegurar a existéncia de espagos dedicados a mobilidade suave, promovendo a mobilidade
sustentavel;

viii) Assegurar a existéncia de espagos para carregamento de veiculos elétricos;
ix) Utilizar materiais renovaveis, potenciando a economia circular;

X) Preservar os sistemas naturais e valorizar os servigos dos ecossistemas;

xi) Garantir que as intervengdes contribuam para a valorizagao ecoldgica do local;
b) Ao nivel do edificado:

i) Adotar sistemas de construgao ambientalmente sustentaveis com recurso a materiais de origem
responsavel;

i) Incentivar a substituicao de materiais nao renovaveis por materiais reciclaveis;
iii) Garantir isolamento térmico e acustico eficazes;

iv) Utilizar sistemas de reutilizagao de dgua da chuva;

v) Utilizar sistemas de producgao de energia renovavel;

vi) Integrar uma rede de esgotos separativa permitindo a reutilizagao de dguas residuais e pluviais.

TITULO Il

Uso do solo

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 11.°
Classificagao do solo

A classificacao do solo determina o destino basico dos terrenos, distinguindo-se na area de
intervengao do PUHB, para efeito de ocupagao, uso e transformacgao do solo a seguinte classificagao:

1 — Solo Rustico, aquele que, pela sua reconhecida aptidao, se destina, nomeadamente, ao aprovei-
tamento agricola, pecuario, florestal, a conservagao, a valorizagao e a exploragao de recursos naturais,
de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a espagos naturais,
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culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protegao de riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas,
e aquele que nao seja classificado como urbano;

2 — Solo Urbano, aquele que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto
a urbanizagao ou edificagao.

Artigo 12.°
Utilizagao dominante

A utilizagao dominante por uma categoria de solo corresponde a afetagao funcional preponderante
atribuida pelo PUHB, em fungao dos diversos recursos e valores em presenga, de modo a atribuir-lhe
os usos que melhor respondam ao modelo de organizagao determinado pela estratégia de desenvol-
vimento adotada.

Artigo 12.°-A
Equipamentos, infraestruturas e instalagoes de recreio e lazer

1 — A implantagao ou instalagdo de equipamentos de utilizagao coletiva de natureza publica ou
privada, infraestruturas, nomeadamente do dominio do recreio e lazer, animacao turistica, fruigdo ambien-
tal, transportes, abastecimento de agua e saneamento basico, recolha e tratamento de residuos sélidos,
de comunicagdes ou produgao, transporte e transformacgao de energia, e demais instalagdes similares,
podem ser viabilizadas, exceto em areas integrados em espagos naturais e paisagisticos, desde que
o Promotor comprove mediante estudo fundamentado, apresentado a camara Municipal, ou a outras
entidades licenciadoras, nos termos da legislagao aplicavel que tais intervengdes nao acarretam prejuizos
nao minimizaveis para o ordenamento e desenvolvimento local, apés ponderagao dos seus eventuais efei-
tos negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica e funcional das areas afetadas.

2 —Nas UOPG 7, 8 e 9 apenas pode ser viabilizada a implantagao ou instalagao de equipamentos
de fruicao ambiental, transporte, abastecimento de agua e saneamento basico, recolha e tratamento
de residuos sélidos, de comunicagdes ou producgao, transporte e transformacgao de energia, e demais
instalagoes similares.

3 — Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalidades s6 sao permitidos os
usos e as ocupacgoes diretamente relacionados ou compativeis com esta, de acordo com os instru-
mentos reguladores das respetivas atividades.

4 — A edificabilidade a adotar em cada uma das areas a ocupar por infraestruturas e por insta-
lagGes de recreio e lazer e animagao turistica, sera a estritamente exigida pela prépria natureza das
infraestruturas e instalagdes a implantar.

5 — Ainstalagao de equipamentos de utilizagao coletiva de natureza publica ou privada, infraes-
truturas ou instalagdes similares, nos termos do presente artigo, ndo pode determinar o agravamento
do indice maximo de utilizagao do solo previsto para cada UOPG.

CAPITULO I

Solo Urbano

Artigo 13.°
Qualificagao do solo urbano

Na area do PUHB, o solo urbano é qualificado como Espacgo urbano de baixa densidade.
Artigo 14.°
Identificagao

0 espago urbano de baixa densidade corresponde a area delimitada na Planta de Zonamento pelo
perimetro urbano da aldeia da Barrosinha.
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Artigo 15.°
Constituicao
0 espaco urbano de baixa densidade € constituido pelas seguintes subcategorias:
a) Area do Tipo |;
b) Areas do Tipo II;
c) Areas verdes;
d) Area do Tipo Ill.
Artigo 16.°
Area do Tipo |

1 — A Area do Tipo | corresponde a area onde se desempenham fungdes de centralidade do aglo-
merado urbano, nomeadamente atividades terciarias e fungoes residenciais.

2 — A Area do Tipo | é sujeita a operagdo de reabilitagdo urbana das construgdes existentes, com
atribuicao de novos usos, e a construgao de novos edificios, nomeadamente para fins turisticos, habi-
tacionais, equipamentos coletivos, servigos e para atividades econdmicas compativeis, promovendo,
deste modo, a valorizagao e o pleno aproveitamento daquela area.

Artigo 17.°
Area do Tipo I

1 — A Area do Tipo Il corresponde a uma érea parcialmente edificada, onde predominam atividades
multidsos e residenciais.

2 — Na Area do Tipo Il admitem-se operagdes de reabilitagdo ou reconstrugdo dos edificios
existentes, com atribuicdo de novos usos, e a construgao de novos edificios, nomeadamente para fins
turisticos, habitacionais, equipamentos coletivos, servigos e para atividades econémicas compativeis,
promovendo, deste modo, a valorizagao e o pleno aproveitamento do espago.

Artigo 18.°
Areas Verdes

As Areas Verdes abrangem a faixa de protecdo da margem direita do Rio Sado coincidente com
o dominio hidrico, e o0 espaco de protegao do canal de Rega no trogo que atravessa a Area do Tipo |,
tratando-se de espagos que desempenham fungdes de equilibrio ecolégico e de acolhimento de ativi-
dades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura.

Artigo 19.°
Area do Tipo Il

A Area do Tipo Il é constituida pela zona de equipamentos existente, composta pelo campo de
futebol, sem prejuizo da possibilidade de ser dotada de outras valéncias de utilizagao coletiva, admi-
tindo-se como compativeis 0 comércio, servigos e restauragao.

Artigo 20.°
(Revogado)
Artigo 21.°

(Revogado)
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Artigo 22.°
(Revogado)
Artigo 23.°
(Revogado)
CAPITULO Il
Solo rustico
Artigo 24.°

Qualificagoes e disposi¢goes comuns
1 — O solo rustico é constituido pelas seguintes categorias de espaco:
a) Espago de Ocupagao Turistica;
b) Aglomerado Rural;
c) Espagos Florestais;
d) Espacos Agricolas;
e) Espacos Naturais e Paisagisticos.

2 — Nos edificios preexistentes situados em solo ristico sao admissiveis obras de reconstrugao,
obras de demoligao, obras de alteragao e de ampliagao, desde que em qualquer dos casos sejam
cumpridas as restricoes e limitagdes legais aplicaveis as edificagoes situadas nessa classe de solo,
designadamente, o regime juridico da REN e da RAN, no que seja aplicavel.

3 — No solo rustico admite-se a localizagao e construgao de centrais de biomassa, unidades de
valorizagao organica, parques edlicos, mini-hidricas ou outras instalagdes de produgao de energia a partir
de fontes renovaveis, bem como aos perimetros que lhes ficarem afetos, nos termos do artigo 38.° do
Regulamento do PDM de Alcacer do Sal.

SECCAO |

Espagos de Ocupacao Turistica

Artigo 25.°
Identificagao

Os Espacos de Ocupacgao Turistica constituem areas cuja utilizagdo dominante é a atividade
turistica, nas tipologias de empreendimentos turisticos previstas na legislacao especifica em vigor,
nomeadamente, Estabelecimentos Hoteleiros, Aldeamentos turisticos, de categoria minima de 4 estrelas
e Conjuntos turisticos — Resorts, de acordo com a seguinte distribuigcao e encontram-se delimitadas
na Planta de Zonamento, como:

1 — (Revogado.)

2 — UOPG 3, 4, 5 e 7 — Aldeamentos turisticos, constituidos por moradias isoladas, geminadas
e em banda;

3 — UOPG 6 — Conjuntos Turisticos, Estabelecimento hoteleiro de 5 estrelas e Aldeamentos turis-
ticos, constituidos por moradias isoladas, geminadas e em banda, espagos verdes de usos comum
e equipamentos de utilizagdo comum. A constituicdo do conjunto turistico abrange a totalidade ou
parte da UOPG, permitindo uma execugao faseada da mesma, desde que seja iniciada com o estabe-
lecimento hoteleiro de 5 estrelas.
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SECGAO I

Aglomerado Rural

Artigo 26.°
Identificagao

0 Aglomerado rural, correspondendo a uma area edificada com utilizagao predominantemente habi-
tacional e de apoio a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de servigos
de proximidade, turismo e equipamentos, integrando as areas existentes identificadas por Monte das
Hortas e Monte das Malhadas para os quais nao se adequa a classificagao de solo urbano, admitindo
nesta area a realizagao de operagdes urbanisticas de construgao, ampliacgao, alteragao, reconstrugao,
demoligao, trabalhos de remodelagao de terrenos e as obras de urbanizagao necessarias para servir
as respetivas edificagoes.

SECGAO Il

Espacos Florestais

Artigo 26.°-A
Identificagao

Os Espacos Florestais sao aqueles com caracteristicas e potencialidades para o desenvolvimento
florestal, com base no mais adequado aproveitamento do solo vivo e dos demais recursos e das con-
digoes biofisicas que garantem a sua fertilidade, dividindo-se nas seguintes subcategorias:

a) Espacos florestais de protegao;
b) Espagos florestais de produgao;

c) Espacos florestais de recreio e valorizagdo da paisagem.

SUBSECGAO |

Espacos Florestais de Protecao

Artigo 27.°
Nocao
Os Espacos Florestais de Protegao constituem areas ocupadas por montado de sobreiro e povoa-
mentos mistos de sobreiro, azinheira e pinheiro manso.
Artigo 28.°
Regime especifico

1 — Os Espacos Florestais de Protegao sao areas de construgao interdita, com excegao dos
seguintes casos, desde que respeitadas as normas legais e regulamentares aplicaveis:

a) Instalagoes de vigilancia, prevengao e apoio ao combate a incéndios florestais;

b) Centros de interpretagcdo ambiental e instalagdes de observagao de vida selvagem, com a area
maxima de 200 m2, em estrutura ligeira e amovivel;

c) Percursos pedestres e ciclaveis.

37/65

Aviso n.° 13330/2024/2



N.° 125
— 01-07-2024

2 — Sem prejuizo das situagoes admissiveis legalmente e sempre no respeito pelos regimes legais
aplicaveis, sao interditas nestes espagos as seguintes atividades:

a) Alteragbes a morfologia do solo e destruigcao do coberto vegetal, com excegao das decorrentes
das atividades agricolas e florestais e das previstas no niumero anterior;

b) Expansao ou abertura de exploragdes de massas minerais;

c¢) Operagdes de drenagem e enxugo de terrenos, com excegao das decorrentes das atividades
agricolas e florestais;

d) Florestagao ou reflorestagao com espécies de crescimento rapido;
e) Pratica de atividades desportivas motorizadas.

3 — Para além das acoes previstas nos instrumentos de gestao florestal — Plano de Gestao Flo-
restal —, os Espacos Florestais de Protecao ficam sujeitos ao respeito pela conservagao dos corredores
ecoldgicos associados as linhas de agua e de drenagem natural e a medidas de plantagao de espécies
arbustivas e arbodreas ribeirinhas das associagoes fitologicas da regiao

4 — No que se refere aos exemplares de sobreiros (e/ou azinho) existentes no terreno, serdo devi-
damente analisadas as localizagdes das areas a edificar, dos acessos pedonais, dos acessos viarios,
de parques de estacionamento e, de uma forma geral, de todos os poligonos de implantagao, de modo
a nao virem a ser afetados os exemplares de Quercineas protegidos por lei, que lhes ficarem na sua
area de implantacao ou na sua vizinhanga.

SUBSECGAO Il

Espacos Florestais de Producao

Artigo 29.°
Nocao

Os Espacos Florestais de Produgao sao constituidos pelos povoamentos de eucaliptal e pinhal
manso, cujo uso dominante é o da exploragao florestal.

Artigo 30.°
Regime especifico

1 — Os Espagos Florestais de Produgao sao areas de construgao interdita, com excegao dos
seguintes casos, desde que respeitadas as normas legais e regulamentares aplicaveis:

a) Instalagoes de vigilancia, prevengao e apoio ao combate a incéndios florestais;
b) Acdes que visem melhorar as condigdes paisagisticas e biofisicas locais;

c) Centros de interpretagdo ambiental e instalagdes de observagao de vida selvagem, com o maximo
de 200 m?, em estrutura ligeira;

d) Percursos pedestres e ciclaveis.

2 — Sem prejuizo das situagoes admissiveis legalmente e sempre no respeito pelos regimes legais
aplicaveis, sao interditas nestes espagos as seguintes atividades:

a) Alteragdes a morfologia do solo e destruicao do coberto vegetal, com excegao das decorrentes
das atividades agricolas e florestais e das previstas no nimero anterior;

b) Expansao ou abertura de exploragdes de massas minerais;

c) Operagdes de drenagem e enxugo de terrenos, com excegao das decorrentes das atividades
agricolas e florestais.
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3 — Para além das agoes previstas no Plano de Gestao Florestal, prevé-se a substituigao pro-
gressiva das plantagoes de eucaliptos por espécies mais adequadas as condigoes edafoclimaticas.

4 — Para além das agbes previstas nos instrumentos de gestao florestal — Plano de Gestao Flores-
tal, procede-se a conservagao dos corredores ecoldgicos associados as linhas de agua e de drenagem
natural e plantacao de espécies arbustivas e arbdreas ribeirinhas das associacgdes fitoldgicas daregiao.

SUBSECGAO I

Espacos Florestais de Recreio e Valorizagao da Paisagem

Artigo 30.°-A

Identificagao
Os Espagos florestais de recreio e valorizagao da paisagem dividem-se em:
a) Areas de enquadramento e recreio;
b) Areas de enquadramento natural;

c) Areas de enquadramento de infraestruturas.

Artigo 30.°-B
Nogao de areas de enquadramento e recreio

As Areas de Enquadramento e Recreio sao areas continuas que apresentam declives superiores
a 30 %, que estao associadas a rede hidrografica existente e a areas de montado de sobro e povoamentos
mistos de sobro, azinho e pinheiro manso que, estando integradas na UOPG 6 e nas SUPG, das UOPG 3, 4,5
e 7, cumprem outras fungoes para além das preconizadas para os espacos florestais de prote¢ao, nomea-
damente fungdes de enquadramento, de animacao turistica e lazer e suporte de novas infraestruturas
e edificagdes complementares, sem que sejam afetados os recursos ecoldgicos e paisagisticos existentes.

Artigo 30.°-C
Regime especifico das areas de enquadramento e recreio

1 — Sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, estas areas sao de construgao interdita com
excegao das seguintes situacoes:

a) Infraestruturas de saneamento, de abastecimento de agua, de telecomunicagdes, de eletricidade,
de gas e de aproveitamento e utilizagao de energias alternativas e renovaveis e ainda infraestruturas
viarias e obras hidraulicas;

b) Construcdes para apoio a atividade agricola;

c¢) Centros de interpretagao ambiental e instalacoes de observagao de vida selvagem, em estrutura
ligeira e amovivel;

d) Instalagdes de vigilancia e combate a incéndios florestais;

e) Instalacoes de apoio a atividades equestres;

f) Parques de merendas e miradouros;

g) Percursos pedestres e ciclaveis.

2 — Sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, nestas areas sao interditas as seguintes atividades:

a) Alteragdes a morfologia do solo e destruigdo do coberto vegetal, com excecao das decorrentes
das atividades agricolas e florestais e das previstas no nimero anterior;

b) Expansao ou abertura de novas exploragées de massas minerais;
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c) Operacgbes de drenagem e enxugo de terrenos, com excegao das decorrentes das atividades
agricolas e florestais;

d) Florestagao ou reflorestagdao com espécies de crescimento rapido;
e) Pratica de atividades desportivas motorizadas.

3 — Sem prejuizo do regime juridico de natureza especifica, qualquer intengao de abate de sobreiros
decorrente das atividades referidas nos nimeros anteriores, tem que ser autorizado nos termos legais.
Artigo 30.°-D
Nocao de areas de enquadramento natural

As Areas de Enquadramento natural sdo areas continuas que apresentam declives superiores
a 30 %, que estao associadas a rede hidrografica existente e a dreas de montado de sobro e povoamentos
mistos de sobro, azinho e pinheiro manso, para as quais, apesar das caracteristicas semelhantes as
areas de enquadramento e recreio definidas no artigo 30.° -B, se define um regime de uso e ocupagao
mais restritivo em funcao dos valores naturais presentes.
Artigo 30.°-E
Regime especifico das areas de enquadramento natural

1 — Sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, estas areas sao de construgao interdita com
excegao das seguintes situacoes:

a) Centros de interpretagao ambiental e instalagdes de observagao de vida selvagem, com a area
maxima de 200 m? em estrutura ligeira e amovivel;

b) Instalagdes de vigilancia e combate a incéndios florestais;
c) Percursos pedestres e ciclaveis.
2 — Sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, nestas areas sao interditas as seguintes atividades:

a) Alteragdes a morfologia do solo e destruigdo do coberto vegetal, com excegéo das decorrentes
das atividades agricolas e florestais e das previstas nos nimeros anteriores;

b) Expansao ou abertura de novas exploragdes de massas minerais;

c¢) Operagdes de drenagem e enxugo de terrenos, com excegao das decorrentes das atividades
agricolas e florestais;

d) Florestagao ou reflorestagcao com espécies de crescimento rapido;
e) Pratica de atividades desportivas motorizadas.

3 — As areas de enquadramento natural sdo alvo de agoes de protecao e recuperagao paisagistica,
no sentido da salvaguarda dos sistemas naturais, destacando-se as margens degradadas de ribeiras
e do Rio Sado, e as encostas declivosas com substrato herbaceo ou erosionadas.

Artigo 30.°-F
Nogao de areas de enquadramento de infraestruturas

As areas de enquadramento de infraestruturas constituem zonas de servidao “non aedificandi",
limitada a 25 m para cada lado do eixo da ENS5, incluindo as areas envolventes aos nds viarios projetados,
integrando areas com presenca de valores naturais e culturais, como manchas de sobreiro e pinheiros
mansos, faixas de protecao de albufeiras e linhas de agua.
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Artigo 30.°-G
Regime especifico das areas de enquadramento de infraestruturas

1 — Sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, estas areas sao de construgao interdita com
excecgao das da reconstrucao e conservagao de edificagoes existentes licenciadas ou legalizadas e das
seguintes situagoes:

a) Infraestruturas, nomeadamente, de saneamento, de abastecimento de agua, de telecomuni-
cagoes, de eletricidade, de gas e de aproveitamento e utilizagao de energias alternativas e renovaveis
e ainda infraestruturas viarias e obras hidraulicas;

b) Parques de merendas e miradouros.
2 — Sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, nestas areas sao interditas as seguintes atividades:

a) Alteragbes a morfologia do solo e destrui¢cao do coberto vegetal, com excegao das decorrentes
das atividades agricolas e florestais e das previstas no nimero anterior;

b) Expansao ou abertura de novas exploragoes de massas minerais;

c) Operacgdes de drenagem e enxugo de terrenos, com excegao das decorrentes das atividades
agricolas e florestais;

d) Florestagao ou reflorestagao com espécies de crescimento rapido.

3 — Deverao ser alvo de agdes de protegao e recuperagao paisagistica, no sentido da salvaguarda
dos sistemas naturais e da integragao das infraestruturas propostas.

SECGAO IV

Espacos Agricolas

Artigo 30.°-H
Identificagao

Os Espacos Agricolas sdo aqueles com caracteristicas e potencialidades para o desenvolvimento
das atividades agricolas e pecuarias com base no aproveitamento do solo e dos demais recursos a das
condigoes biofisicas que garantem a sua fertilidade, dividindo-se nas seguintes subcategorias:

a) Espagos agricolas de produgao Tipo [;
b) Espacos agricolas de produgao Tipo I

c) Outros espagos agricolas.

SUBSECGAO |

Espacos Agricolas de Produgao Tipo |

Artigo 31.°
Nogao

Os Espagcos Agricolas de Producgao Tipo | sdo areas que ocupam solos aluvionares com elevada
capacidade produtiva, afetos a cultura do arroz e producao horticola, que se encontram integrados em
areas de Reserva Ecoldgica Nacional (REN) e Reserva Agricola Nacional (RAN), nos termos delimitados
em cada momento de acordo com os respetivos regimes legais.
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Artigo 32.°
Regime especifico

1 — Os Espacgos Agricolas de Produgao de Tipo |, integrados na RAN e REN, estao condicionados
a legislagao que lhes é aplicavel.

2 — Sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, estes espagos sao de construgao interdita com
excegao da reconstrugao e conservagao de edificagdes existentes licenciadas ou legalizadas e das
seguintes situagdes, nos termos constantes desses regimes legais:

a) Construgdes para apoio a atividade agricola;

b) Centros de interpretagao ambiental e instalagdes de observagao de vida selvagem, com o maximo
de 200 m?, em estrutura ligeira;

c) Instalagoes de vigilancia e combate a incéndios florestais;

d) Instalagoes de apoio a atividades equestres, tais como baias em madeira, pista de cavalos,
bancadas e outras construgdes amoviveis;

e) Percursos pedestres e ciclaveis.

3 — Sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, nestes espacgos sao interditas as seguintes ati-
vidades:

a) Alteragbes a morfologia do solo e destruigcao do coberto vegetal, com excegao das decorrentes
das atividades agricolas e florestais e das previstas nos nimeros anteriores;

b) Expansao ou abertura de novas exploragdes de massas minerais;

c) Operagdes de drenagem e enxugo de terrenos, com excegao das decorrentes das atividades
agricolas e florestais;

d) Florestagao ou reflorestagao com espécies de rapido crescimento;

e) Pratica de atividades desportivas motorizadas.

SUBSECCAO I

Espagos Agricolas de Producao Tipo Il

Artigo 33.°
Nocao
Os Espacos Agricolas de Produgao de Tipo |l sdo espagos que ocupam solos aluvionares de elevada
capacidade produtiva, ocupados por culturas arvenses destinadas a pastagens, culturas horticolas
e espacos degradados. Estes espagos nao se integram em areas afetas a REN e ou a RAN.
Artigo 34.°
Regime especifico

1 — Sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, estes espac¢os sdo de construgao interdita com
excecao das seguintes situagoes:

a) Construcdes para apoio a atividade agricola;

b) Instalagdes destinadas a atividade agropecuaria e alojamentos para animais;
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c) Centros de interpretagdao ambiental e instalagdes de observagao de vida selvagem, com 0 maximo
de 200 m?, em estrutura ligeira;

d) InstalagGes de vigilancia e combate a incéndios florestais;
e) Instalagdes de apoio a atividades equestres;

f) Parques de merendas e miradouros;

g) Percursos pedestres e ciclaveis;

h) Salvaguarda e tratamento do CM 1072.

2 — Sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, nestes espagos sao interditas as seguintes ati-
vidades:

a) Alteragdes a morfologia do solo e destruicao do coberto vegetal, com excegao das decorrentes
das atividades agricolas e florestais e das previstas nos nimeros anteriores;

b) Expansao ou abertura de novas exploragées de massas minerais;

c¢) Operagdes de drenagem e enxugo de terrenos, com excegao das decorrentes das atividades
agricolas e florestais;

d) Florestagao ou reflorestagao com espécies de rapido crescimento;

e) Pratica de atividades desportivas motorizadas.

SUBSECCAO I

Outros Espacos Agricolas

Artigo 35.°
Nocao

Os Outros Espacos Agricolas sao espagos nao integrados na Reserva Agricola Nacional, asso-
ciados a situagdes que apresentam recursos pedoldgicos e hidricos mais limitados, e cuja ocupagao
atual se encontra associada a cultura da vinha.

Artigo 36.°
Regime especifico

1 — Sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, estes espagos sao de construgao interdita com
excegao das seguintes situacoes:

a) Estabelecimentos industriais, de fabrico, transformagao e venda dos produtos agricolas pecua-
rios, e florestais;

b) Construgdes para apoio a atividade agricola;

c) Instalagoes destinadas a atividade agropecudria e alojamentos para animais;
d) Atividades equestres;

e) Parques de merendas e miradouros;

f) Estruturas ligeiras e amoviveis de apoio as atividades turisticas;

g) Instalagoes de vigilancia e combate a incéndios florestais.

h) Percursos pedestres e ciclaveis.
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2 — Sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, nestes espagos sao interditas as seguintes ati-
vidades:

a) Alteragbes a morfologia do solo e destrui¢cao do coberto vegetal, com excegao das decorrentes
das atividades agricolas e florestais e das previstas no nimero anterior;

b) Expansao ou abertura de novas exploragées de massas minerais;

c) Operacgdes de drenagem e enxugo de terrenos, com excegao das decorrentes das atividades
agricolas e florestais;

d) Florestagao ou reflorestagao com espécies de crescimento rapido.

3 — Os espagos em questao sao articulados com os espagos de protegao propostos associados
arede hidrografica, garantindo deste modo a manutengao dos recursos existentes através do controlo
da erosao.

4 — No caso de abandono do uso atual, estes espagos sao florestados com espécies adaptadas
as condigoes edafo-climaticas.

Artigo 37.°
(Revogado)

Artigo 38.°
(Revogado)

Artigo 39.°
(Revogado)

Artigo 40.°
(Revogado)

Artigo 41.°
(Revogado)

SECCAO V

Espacos naturais e paisagisticos

Artigo 42.°
Identificagao e regime especifico

1 — Os espagos naturais e paisagisticos sao areas que, ndo estando incluidas em espagcos flores-
tais com regimes de protecao, de recreio e valorizagao da paisagem, assumem reconhecido interesse
natural e paisagistico, correspondendo no Plano a:

a) Albufeiras, incluindo as existentes e as propostas;

b) Rio Sado e da Ribeira de Santa Catarina, que sao as areas residuais dos respetivos planos de
agua que sao abrangidas pela area de intervengao do PUHB.

2 — Sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, estas areas sao de construcgao interdita e devem ser
alvo de agdes de protegao e recuperagao paisagistica, no sentido da salvaguarda dos sistemas naturais.
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CAPITULO IV

Estrutura Ecologica Municipal

Artigo 43.°
Nocao

A Estrutura Ecoldgica Municipal é constituida pelo conjunto de areas que, em virtude das suas
caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecoldgica e do seu ordenamento, tem por
funcgao principal contribuir para o equilibrio ecoldgico e para a protegao, conservagao e valorizagao
ambiental e paisagistica dos espacos rurais e urbanos.

Artigo 44.°
Qualificagao

A Estrutura Ecoldgica Municipal é constituida pelas seguintes categorias de espagos, segundo
0 uso dominante:

a) Areas Verdes do solo urbano;

b) Espagos Florestais de Protecao;

c¢) Espagos Florestais de Produgao;

d) Espacos Florestais de Recreio e Valorizagdo da Paisagem;
e) Espacos Agricolas de Produgao do Tipo |;

f) Espacgos Agricolas de Produgao do Tipo Il;

g) Outros Espagos Agricolas;

h) Espagos Naturais e Paisagisticos;

i) (Revogado.)
Artigo 45.°

Regime especifico

1 — Sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, estes espacos sao de construgao interdita com
excec¢ao das situagoes previstas no presente Regulamento.

2 — Nas areas de terreno inseridas na Estrutura Ecolégica Municipal é promovida uma gestao
e ocupacao do territdrio balizada por principios de sustentabilidade ecoldgica e econémica, suportados
pelas aptidoes e condicionalismos que o territério apresenta.

3 — Os valores naturais e culturais estruturantes sao protegidos, no sentido da salvaguarda do
carater e da qualidade paisagistica existente.

4 — As oportunidades de recreio e lazer criadas sao ajustadas aos recursos paisagisticos existentes.

CAPITULO V
Espagos Canais
SECGAO |
Artigo 46.°

Caracterizagao

Os espagos canais sao constituidos por areas de solo afetas a infraestruturas territoriais ou urba-
nas de desenvolvimento linear, incluindo as areas técnicas complementares que lhe sdo adjacentes.
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SECGAO I

Rede rodoviaria interna

Artigo 47.°
Identificagao

0 PUHP estabelece uma hierarquia que reflete as fungoes e niveis de servigo da rede rodoviaria
interna proposta para toda a area de intervengao do PUHB, que € constituida por:

1 — Rede viaria principal — Este nivel é constituido pela rede de circulagdes estruturantes que
percorrem toda a zona do PUHB e que asseguram a ligagao as SUOP previstas. Neste nivel inclui-se
o Caminho Municipal n.° 1072 bem como a variante a E.N. 5, junto a Aldeia da Barrosinha.

2 — Rede viaria secundaria — Este nivel engloba todas as vias internas a cada subunidade operativa
de planeamento e gestao. O tragado destas vias sera efetuado quando da realizagao dos projetos dos
empreendimentos turisticos previstos para as varias SUOP.

Artigo 48.°
Regime especifico

Para as vias existentes e propostas incluidas na rede viaria principal observam-se as seguintes
regras:

1 — A rede viaria principal identificada na planta de Zonamento tem um perfil transversal de
6,5 m de faixa de rodagem, 1,6 m para passeio de um lado e 1,50 m de ciclovia do outro lado, conforme
perfil transversal tipo que seguidamente se apresenta.
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2 — A rede viaria secundaria é constituida pelos arruamentos internos a cada subunidade ope-
rativa de planeamento e gestao, e tera um perfil transversal que varia entre os 3 m e os 5 m de largura
de faixa de rodagem e passeios com largura minima de 1,60 m.
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CAPITULO VI

Estacionamento

SECGAO |

Parametros

Artigo 49.°
Regime especifico

1 — O numero e tipo de lugares de estacionamento a reservar em solo urbano sao determinados
em funcao dos tipos de ocupagao a que sao afetos, com base na Portaria que fixa os parametros para
o dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e de utilizagao coletiva, infraestruturas
vidrias e equipamentos de utilizagao coletiva, exceto no caso das tipologias de empreendimentos turis-
ticos em que o nimero minimo de lugares de estacionamento é definido pela Portaria n.° 327/2008,
de 28 de abril, na redacao dada pela Portaria n.° 309/2015, de 25 de setembro. As restantes tipologias
é aplicavel o disposto nos numeros seguintes.

2 — Sem prejuizo da legislagao aplicavel, nos espacos de ocupagao turistica e para os estabe-
lecimentos hoteleiros até 3 estrelas, o presente Plano define a existéncia de garagem ou parque de
estacionamento com capacidade para um nimero de veiculos correspondente a 20 % das unidades de
alojamento do estabelecimento, situado no hotel ou na sua proximidade.

3 — Para os aldeamentos turisticos, é definido um lugar de estacionamento por unidade de alojamento.

SECGAO I

Percursos de peoes/ciclovia

Artigo 50.°
Identificagao
1 — A rede pedonal/ciclovia acompanha o tragado da rede viaria principal.

2 — A partir da rede viaria principal, a rede pedonal desenvolve-se de uma forma mais informal,
constituida por trilhos existentes com uma largura maxima de 3,0 m, dotados de pequenas zonas de
estadia, que permitem aceder a todos os espagos de maior interesse paisagistico, capelas, parque
selvagem, monte da Maceira e arrozais.

3 — Ao longo da EN 5, desde a Aldeia da Barrosinha até ao limite da area de intervengao do PUHB
anorte, é prevista a construgao de um percurso pedonal denominado “Passeio Publico” que faca a ligagao
com a sede do concelho e que tera a largura minima de 1,6 m e um revestimento com cubos de granito.

CAPITULO VII

Valores Culturais

Artigo 51.°
Identificagao e regime geral

1 — Os valores culturais sao constituidos por um conjunto de areas, locais e bens iméveis, iden-
tificados e numerados na planta de Zonamento e que, pelas suas caracteristicas, se assumem como
valores de reconhecido interesse histdrico, arquiteténico, arqueoldgico e artistico.

2 — Os valores culturais encontram-se indicados na planta de Zonamento do PUHB como valor
cultural e como area sensivel.
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3 — Os valores culturais indicados no niumero anterior poderao ser objeto de classificagao como
bens de interesse municipal, nos termos da legislagao aplicavel do patriménio cultural.
Artigo 52.°
Salvaguarda e Protegao do Patrimonio Arqueoldgico e Arquitetonico

1 — Na zona definida na Planta de Zonamento como de nivel 1, quaisquer trabalhos que impliquem
a remocao ou revolvimento de solos, incluindo a agoes de requalificacao do edificado e a construgao
de caminhos e infraestruturas, sao precedidos de sondagens arqueoldgicas de diagndstico.

2 — O resultado das sondagens arqueoldgicas de diagnéstico mencionadas no numero anterior
implica a realizagao de mais trabalhos arqueoldgicos de escavagao e a adaptacao das intervengoes
previstas no ambito do projeto, de forma a garantir a sua preservagao in situ ou a sua valorizagao.

3 — Os trabalhos de demolicao a efetuar no ambito da requalificagao do edificado atual sdo alvo
de acompanhamento arqueoldgico face a possibilidade de reutilizacdo de elementos arqueolégicos.

4 — Os resultados dos trabalhos arqueoldgicos mencionados nos nimeros anteriores sao previa-
mente submetidos a parecer da entidade da tutela competente.

5 — Arestante area do Plano é considerada como de nivel 2 de Salvaguarda e Protegao do Patrimo-
nio Arqueologico e Arquitetonico.

6 — Na zona definida na Planta de Zonamento como de nivel 2, no ambito dos estudos urbanis-
ticos de pormenor das subunidades operativas deverao ser efetuados trabalhos de caracterizagao do
patriménio arqueoldgico com base em trabalhos de prospecao arqueoldgica sistematica das areas
a afetar, quer por operagdes urbanisticas, quer pelo sistema de infraestruturas, quer por alteragoes ao
modelo de exploragao agricola e florestal que impliquem agdes mais intrusivas no subsolo.

7 — Os resultados dos trabalhos de prospegao arqueologica devem propor medidas de protegao
e salvaguarda patrimonial, as quais privilegiam, sempre que possivel, a preservagao do patrimonio in situ.

8 — Os resultados dos trabalhos arqueoldgicos de prospegao mencionados nos nimeros anteriores
sao previamente submetidos a parecer da entidade da tutela competente.
Artigo 53.°
Salvaguarda de achados arqueoldgicos fortuitos

Quaisquer bens, testemunhos de presenga humana, possuidores de valor histoérico, artistico
ou cientifico, que forem achados ou localizados inteiramente ou em parte na area de intervengao do
PUHB, é comunicado a Camara Municipal de Alcacer do Sal, a qualquer entidade policial ou diretamente
a entidade da tutela competente.

CAPITULO VIII

Condicionamentos Gerais a Edificagao

Artigo 54.°
Condicionamentos gerais
As novas construcdes e ampliagoes de edificios estao sujeitas aos seguintes condicionamentos:

1 — Os desvaos da cobertura ndo podem ser aproveitados para fins habitacionais, arrecadagdes ou
outras utilizag6es, admitindo-se, contudo, a existéncia de escadas de recurso de acesso a cobertura ou
aterragos no caso de existirem, de acordo com o expresso no Regulamento Geral das Edificagoes Urbanas.

2 — 0 angulo maximo da cobertura relativamente a ultima laje do edificio nao excede os 25 %.
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3 — Einterdito o encerramento, sob qualquer forma, das areas destinadas a varandas ou terragos
das edificacgoes.

4 — Os aparelhos de ar condicionado sao localizados nas coberturas dos edificios ou em espagos
nao visiveis do exterior da edificacao.

Artigo 55.°
Altura das edificagoes
1 — A altura maxima para novos edificios é a seguinte:

a) Edificios de habitagao, integrados em solo urbano: dois pisos acima do solo, podendo ser ado-
tados trés pisos desde que as caracteristicas morfoldgicas dos terrenos e da paisagem o permitam,
de modo a nao constituirem intrusGes visuais e a garantir a harmonia com o tragado urbano conso-
lidado, o que deve ser adequadamente justificado e acompanhado das pegas escritas e necessarias
adequadas a sua fundamentagao;

b) (Revogado.)

c) Edificios de habitagao em solo rustico e edificios para empreendimentos turisticos, com excegao
dos estabelecimentos hoteleiros, em Aldeamentos Turisticos, ou conjuntos turisticos (Resorts) e no
aglomerado rural: dois pisos acima do solo;

d) Edificios que contemplem usos de pequenas industrias, armazéns, estabelecimentos hoteleiros,
servigos e equipamentos de uso comum: dois pisos acima do solo, com excegao para as situagdes
em que se torne manifestamente necessario ultrapassar aquele valor de forma a valorizar a respetiva
atividade ou edificio.

2 — Os edificios a manter, reconstruir ou reabilitar mantém a altura da edificagao existente ou
preexistente.
Artigo 56.°
Aproveitamento de aguas pluviais
Os edificios novos sdo dotados de sistemas de armazenamento e distribuicdo de aguas pluviais
para usos nao potaveis, nomeadamente rega, limpezas exteriores e instalagoes sanitarias.
Artigo 57.°
Energia solar
Os edificios novos ou reabilitados tém de ser dotados de sistema de captagao de energia solar
para aquecimento de agua.
Artigo 58.°
Mobilidade condicionada

Nos edificios novos ou reabilitados sao observadas as normas técnicas destinadas a permitir
a acessibilidade das pessoas com mobilidade condicionada, nomeadamente através da supressao
das barreiras urbanisticas e arquitetonicas, conforme se estabelece na legislagao existente sobre esta
matéria.
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CAPITULO IX

Programacao e execugao do plano

SECGAO |
Planeamento e Gestao

Artigo 59.°
Objetivos Gerais
1 — O uso do solo processa-se de modo a prosseguir 0os seguintes objetivos:

a) Promover a coeréncia urbana, programando e estruturando as redes de infraestruturas, o solo
urbano, o aglomerado rural e os espagos de ocupagao turistica;

b) Valorizar as areas afetas a estrutura ecolégica municipal;

c) Conservar os valores paisagisticos e ambientais que constituem a zona marginal do rio Sado
propiciando a sua valorizagao através da criacao de pequenas infraestruturas portuarias integradas
em circuitos turisticos ao longo do rio;

d) Conservar a morfologia do terreno de modo a valorizar a identidade paisagistica da Herdade;

e) Enquadrar os tragados da rede viaria e o desenho das malhas urbanas com a morfologia do
terreno, evitando tanto quanto possivel, os movimentos de terras;

f) Dar prioridade a construgao e as infraestruturas programadas para servir as novas construgoes
nas areas afetas a ocupacao turistica.

2 — O modelo de ocupagao do solo assenta na delimitagao pelo Plano de unidades operativas de
planeamento e gestdo e na delimitagao de unidades de execugao inseridas em parte dessas UOPG,
identificadas ou nao como subunidades operativas de planeamento e gestao, que poderao ser constitui-
das em prédios autonomos, parcelas ou lote ou lotes de terreno, através dos meios legais admissiveis,
designadamente, destaque ou operagao de loteamento.

3 — A Planta de Zonamento, bem como o Anexo | do presente Regulamento contém a localizagao
e parametros urbanisticos a respeitar nas operagoes a realizar em cada uma das UOPG e SUOP ai
delimitadas.

Artigo 60.°
Modelo e prazo de execugao

1 — A entidade proprietaria promove a execugao coordenada e programada do PUHB de harmonia
com os parametros constantes do programa de execugao das agdes previstas e plano de financiamento
e em colaboragao com as entidades publicas e privadas interessadas, cuja concretizagao e densificagao
devera constar de contrato de urbanizagao para o conjunto das intervengdes ou para parte delas em
fungao do faseamento do projeto, no qual deverao ser adequadas as intervengoes propostas e definidas
os direitos e obrigagoes das Partes no desenvolvimento do Plano.

2 — A execugao do Plano implica para a entidade proprietaria e ou entidades exploradoras da area
de intervengao, o dever de concretizagao das propostas nele estabelecidas, no quadro da programagao
definida no Plano e nos contratos de urbanizagao a celebrar.

3 — A execugao do plano deve ocorrer no prazo de 10 anos.

Artigo 61.°
Sistema de iniciativa dos interessados

A execucao do PUHB é efetuada através do sistema de iniciativa dos interessados, de acordo com
o regime estabelecido na legislagao em vigor.
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SECGAO I

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao e Subunidades
Operativas de Planeamento e Gestao

Artigo 62.°
Identificagao

1 — As unidades operativas de planeamento e gestao (UOPG) demarcam espagos de intervengao
com uma planeada coeréncia, que requer uma abordagem integrada e de conjunto, com programas
diferenciados, para tratamento a um nivel mais detalhado, com vista a sua execugao.

2 — Para efeito de programagao e execugao do PUHB, a totalidade da sua area, foi dividida em
unidades operativas de planeamento e gestao, identificadas e delimitadas na Planta de Zonamento,
nomeadamente:

a) UOPG 1 — Vila da Barrosinha

b) UOPG 2 — Monte das Malhadas
c) UOPG 3 — Monte do Pomar

d) UOPG 4 — Monte do Pinhal

e) UOPG 5 — Monte da Vinha

f) UOPG 6 — Monte do Golfe

g) UOPG 7 — Monte da Maceira

h) UOPG 8 — Parque Selvagem

i) UOPG 9 — Arrozal

3 — As UOPG dividem-se em subunidades operativas de planeamento e gestdao (SUOP), delimi-
tadas na Planta de Zonamento, com programa de ocupacgao proprio, para efeitos de execugao de uma
operagao urbanistica e que sao as seguintes:

a) A UOPG 1 inclui as seguintes subunidades operativas:
i) SUOP 1.1;

if) SUOP 1.2;

iii) SUOP 1.3.

b) A UOPG 3 inclui as seguintes subunidades operativas:
i) SUOP 3.1;

ii) SUOP 3.2;

iii) SUOP 3.3.

c) A UOPG 4 é constituida pelas seguintes subunidades operativas:
i) SUOP 4.1;

ii) SUOP 4.2;

iii) SUOP 4.3.

d) A UOPG 5 inclui as seguintes subunidades operativas:

i) SUOP 5.1;
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if) SUOP 5.2.

e) A UOPG 7 divide-se nas seguintes subunidades operativas:

i) SUOP 7.1;

if) SUOP 7.2;

iii) SUOP 7.3;

iv) SUOP 7.4.

4 — A execugao de cada UOPG ou SUOPG podera ser faseada através de operagoes urbanisticas
distintas, aplicando-se os parametros urbanisticos definidos no Anexo | a respetiva area de intervencao.

Artigo 63.°
Objetivos programaticos
1 — O ordenamento urbanistico de cada SUOP e da UOPG 6 obedece aos seguintes principios gerais:

a) As SUOP nas UOPG 3, 4, 5, 7 e a UOPG 6 correspondem a espagos de ocupagao turistica, em
que a utilizagao admissivel é a atividade turistica, sem prejuizo do disposto no artigo 12.9A;

b) As tipologias de empreendimentos turisticos a instalar nas SUOP e na UOPG 6 obedecem
atipologia definida no regime juridico da instalagao, exploragao e funcionamento dos empreendimentos
turisticos, tal como se discriminam no artigo 25.° do presente Regulamento;

¢) As infraestruturas e equipamentos comuns dos empreendimentos turisticos obedecem ao
estabelecido regime juridico referido no nimero anterior e na Portaria n.° 358/2009 de 6 de abril, que
estabelece os requisitos dos equipamentos de uso comum dos empreendimentos turisticos.

2 — Os empreendimentos turisticos a instalar nas UOPG e SUOP tém uma classificagdo minima
de 4 estrelas.

3 — A localizagao dos equipamentos identificada na planta de zonamento é meramente indica-
tiva, devendo as operagdes urbanisticas propor a sua localizagao concreta em fungao de critérios de
adequagao programatica e territorial.

SUBSECGAO |

Unidade Operativa de Planeamento e Gestao 1

Artigo 64.°
Qualificagao

A unidade operativa de planeamento e gestdao 1 — UOPGT1 é constituida pelas subunidades ope-
rativas de planeamento e gestdao — SUOP.

a) SUOP1.1, que corresponde ao perimetro urbano, englobando as seguintes subcategorias, deli-
mitadas na Planta de Zonamento:

i) Area tipo |;

i) Area tipo I;
iii) (Revogado.)
iv) Area tipo Ill;

v) Areas Verdes.
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b) SUOP1.2, que corresponde a categoria funcional identificada por Espagos Florestais de recreio
e valorizagao da paisagem — Areas de enquadramento e recreio;

c) SUOP1.3, que corresponde a categoria funcional identificada por Espagos Florestais de recreio
e valorizagao da paisagem — Areas de enquadramento e recreio, para a qual sera elaborado um Ins-
trumento de Gestao Territorial que integrara fungoes compativeis com o estatuto de solo rustico,
designadamente a instalagao de atividades econdémicas diretamente ligadas ao aproveitamento de
produtos agricolas, pecuarios, florestais e geoldgicos.
Artigo 65.°
Objetivos
A ocupacao proposta para a UOPG1 cumpre os seguintes objetivos:

a) Para além das fungdes existentes, designadamente habitagao, acolhe novos usos corresponden-
tes a atividades econémicas, promovendo o desenvolvimento e implantacao de atividades relacionadas
com a industria, logistica, servigos, desporto, cultura e turismo;

b) A Area do Tipo | é objeto de uma operagao de reabilitagao urbana em articulagdo com o desen-
volvimento urbano a propor para a area do Tipo II;

c) Na area do Tipo Il, admitem-se operagoes de reabilitagao ou reconstrucao dos edificios exis-
tentes, e a construcao de novos edificios, respeitando os parametros urbanisticos que se encontram
expressos no Anexo | do presente Regulamento;

d) Define o desenho urbano das areas com as varias tipologias em fungao do uso, seja, ele de ati-
vidades econdémicas, residencial, turismo ou equipamentos em articulagdo com a envolvente proxima;

e) Reabilita a margem do rio Sado através de uma ocupacao que assegure a salvaguarda de valores
ambientais e paisagisticos.
Artigo 66.°
Areas de Cedéncia
Os parametros de dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e equipamentos de
utilizagao coletiva sao os que constam do Anexo Il ao presente Regulamento.
Artigo 67.°
Condigoes de edificabilidade

Os parametros urbanisticos encontram-se expressos no Anexo | do presente Regulamento.

SUBSECCAO I

Unidade Operativa de Planeamento e Gestao 2

Artigo 68.°
Qualificagao
A UOPG2 é constituida pelas seguintes categorias delimitadas na Planta de Zonamento:
a) Aglomerado rural;
b) Espagos Agricolas;

c) Espagos Florestais.
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Artigo 69.°
Objetivos
A ocupacao proposta para a UOPG2 tem como principais objetivos:
a) 0 aglomerado rural constitui uma area a ser objeto de uma operagao de reestruturagao urbanistica;

b) A reestruturagao urbanistica destina-se a acolher novos usos promovendo o desenvolvimento
de novas fungdes como a habitagao, desporto, comércio, restauragao e turismo;

¢) Transformagao dos usos dos edificios existentes, de modo a incluir um centro equestre e ins-
talagbes complementares;

d) Definir o desenho urbano em articulagdo com a envolvente préxima;

e) Enquadramento paisagistico com espécies da flora local.

Artigo 70.°
Edificagoes localizadas em area inundavel

1 — As edificagoes existentes localizadas em area inundavel (terreno com cota inferior a 6 metros),
devem reunir as condigdes necessarias para a sua utilizagao, no respeito pelo disposto no artigo 9.°
deste Regulamento.

2 — A area de construcao das edificagoes a demolir, localizadas em terreno a cota inferior a 6 metros,
é transferida para as novas construgoes a edificar nesta unidade operativa de planeamento e gestao.

Artigo 71.°
Condicoes de edificabilidade

Os parametros urbanisticos encontram-se expressos no Anexo | do presente Regulamento.

SUBSECCAO I

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao 3,4,5e 7

Artigo 72.°
Qualificagao

As UOPG 3,4, 5 e 7 sdo constituidas pelas seguintes categorias delimitadas na Planta de Zonamento:

a) Espagos Agricolas;

b) Espacos Florestais;

c¢) Espagos Naturais e paisagisticos;

d) Espacos de Ocupacgao Turistica identificados por SUOP 3.1, SUOP 3.2 e SUOP 3.3, SUOP 4.1,
SUOP 4.2, SUOP 4.3, SUOP 5.1, SUOP 5.2, SUOP 7.1, SUOP 7.2, SUOP 7.3 e SUOP 7.4, correspondem
a empreendimentos turisticos na tipologia de Aldeamentos Turisticos.

Artigo 73.°
Objetivos

As SUOP 3.1, SUOP 3.2 e SUOP 3.3, SUOP 4.1, SUOP 4.2, SUOP 4.3, SUOP 5.1, SUOP 5.2, SUOP 7.1,
SUOP 7.2, SUOP 7.3 e SUOP 7.4 constituem espacos de ocupacao turistica a serem sujeitos a projetos
especificos de acordo com um programa de ocupagao referente a tipologia de Aldeamento Turistico.
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Artigo 74.°
Parametros urbanisticos
1 — Os parametros urbanisticos encontram-se expressos no Anexo | do presente Regulamento.
2 — Nestas unidades operativas de planeamento e gestao, o nimero maximo de camas turisticas é de:
a) UOPG3 = 761;
b) UOPG4 = 410;
c) UOPGS5 = 643;
d) UOPG7 = 336.

3 — Pode ocorrer transferéncia de camas entre quaisquer UOPG e SUOPG, desde que seja respei-
tado o limite maximo de camas previstas para o conjunto das UOPG 3, 4, 5 e 7 e desde que se observe
a densidade maxima de 35 camas/hectare.

4 — A transferéncia de camas entre UOPG e SUPOG referida no nimero anterior, ocorre no ambito
do licenciamento da operagao urbanistica que prevé a transferéncia, devendo para o efeito juntar
documento que a legitime.

SUBSECGAO IV

Unidade Operativa de Planeamento e Gestao 6

Artigo 75.°
Qualificagao
A UOPG 6 é constituida pelas seguintes categorias delimitadas na Planta de Zonamento:
a) Espacos Agricolas;
b) Espagos Florestais;
c) Espacos Naturais e paisagisticos;

d) Espaco de Ocupagao Turistica que corresponde a um Conjunto Turistico (Resorts), aldeamentos
turisticos, areas verdes e equipamentos de uso comum.

Artigo 76.°
Objetivos

0 espago de ocupagao turistica é sujeito a operagoes urbanisticas e demais projetos especificos,
de acordo com o seguinte programa de ocupagao:

a) Campo de golfe com 18 buracos ou outro equipamento estruturante;
b) SPA;

c¢) Campo de ténis/padel;

d) Piscinas;

e) Parque infantil;

f) Estabelecimento hoteleiro com um minimo de 150 unidades de alojamento na categoria de
5 estrelas;

g) Aldeamentos turisticos;

h) Espaco verde de uso comum.
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2 — A constituigao do conjunto turistico abrange a totalidade ou parte da UOPG 6, permitindo uma
execugao faseada da mesma, desde que seja iniciada com o estabelecimento hoteleiro de 5 estrelas,
que deve reunir os requisitos para a futura constituigao do conjunto turistico.

Artigo 77.°
Parametros urbanisticos
1 — Os parametros urbanisticos encontram-se expressos no Anexo | do presente Regulamento.

2 — Nesta unidade operativa de planeamento e gestao o numero maximo de camas turisticas
é de 964.

SUBSECGCAO V

Unidade Operativa de Planeamento e Gestao 8

Artigo 78.°
Objetivos

Esta unidade operativa constitui uma area de habitat natural destinada a um santuario da vida
selvagem onde se podera fazer observagao dos diversos animais em ambiente natural.

Artigo 79.°
Edificabilidade

1 — Nesta unidade operativa s6 sao permitidas construgdes amoviveis destinadas ao apoio,
manutencgao e conservagao da area e dos animais.

2 — A rede viaria é composta pelas vias previstas no Plano de Gestado Florestal e caminhos de
veiculos, de modo a permitir a observagao dos animais pelos visitantes.

SUBSECGAO VI

Unidade Operativa de Planeamento e Gestao 9

Artigo 80.°
Objetivos

Esta unidade operativa de planeamento e gestao é destinada principalmente a cultura do arroz,
admitindo-se a construgao de alguns equipamentos compativeis com o uso dominante do solo, nomea-
damente pista de charretes e pastagem de cavalos, junto ao Centro Equestre.

Artigo 81.°
Edificabilidade

Em toda esta unidade operativa so é permitida a construgao de instalagdes necessarias ao apoio
a atividade da cultura do arroz e atividade equestre de acordo com o Artigo 31.° do presente Regulamento.

TITULO IV
Classificagao acustica
Artigo 82.°
Identificagao

1 — Atendendo ao tipo de ocupacao do solo previsto (Projeto de Desenvolvimento Agroturistico
e Residencial da Herdade da Barrosinha) e de acordo com o Regulamento Geral do Ruido, a area de
intervengao do PUHB é classificada na sua totalidade como Zona Mista.
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2 — As zonas mistas nao ficam expostas a ruido ambiente exterior superior a 65 dB (A), expressos
pelo indicador Lden, e superior a 55 dB (A), expresso pelo indicador Ln.

Artigo 83.°
Regime especifico

1 — Para as zonas mistas em que o nivel de exposi¢ao ao ruido sonoro continuo exterior seja
superior a 5 dB (A) aos valores referidos no artigo anterior, a Camara Municipal procede a elaboragao
e aplicagao de planos de redugao de ruido de acordo com a legislagao em vigor.

2 — Ao longo da variante a Aldeia da Barrosinha nao é permitido o licenciamento de novos edificios
com utilizagao sensivel ao ruido numa distancia de 13,25 metros a partir do eixo da via.

TITULO V

Sismicidade

Artigo 84.°
Classificagao

Em termos de sismicidade, a area do PUHB localiza-se na designada Zona A, do Novo Regulamento
de Solicitagdes Sismicas em Edificios e Pontes (1988), isto é, na zona de maior risco sismico de entre
as quatro zonas em que o territorio Portugués se encontra dividido, a que corresponde um coeficiente
de sismicidade a =1.

Artigo 85.°
Acgoes

Face as caracteristicas sismicas da regido, nos espacos a edificar, serao cumpridas as normas
regulamentares em vigor para as solicitagdes sismicas.

TITULO VI

Perimetro de rega e infraestruturas associadas

Artigo 86.°
Regime especifico

As propostas expressas no PUHB garantem a salvaguarda das areas beneficiadas do Aproveita-
mento Hidroagricola do Vale do Sado e as respetivas infraestruturas de rega existentes de acordo com
o regime legal aplicavel.

TITULO VII

Disposigoes finais
Artigo 87.°

Remissoes

As remissoes feitas no presente Regulamento para regimes juridicos especificos e diplomas ou
disposicoes legais sao de natureza formal, pelo que, em caso de alteragao legislativa superveniente,
consideram-se feitas para os novos diplomas ou disposicoes legais respetivas.

Artigo 88.°
Consulta do plano

0 PUHB, com todos os seus elementos, pode ser consultado na Camara Municipal de Alcacer do
Sal e na Diregao Geral do Territério (DGT).
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Artigo 89.°
Vigéncia
1 — O PUHB entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Diario da Republica.

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, a Camara Municipal devera publicitar o presente
Regulamento, o quadro anexo e as plantas de implantagao e de Condicionantes, mediante a afixagao
de editais nos lugares de estilo e disponibilizagao daqueles documentos ao publico através de redes
de comunicagao eletrénica, nomeadamente a internet.

Artigo 90.°
Monitorizagao

1 — O Promotor do empreendimento deve definir um programa de monitorizagcao que permita
acompanhar a implementagao de todo o projeto de Desenvolvimento Agroturistico e Residencial,
nomeadamente a requalificagcado do aglomerado da Barrosinha, os espagos de ocupagao turistica,
o campo de golfe, o plano de gestao florestal, risco de cheia e combate a incéndio.

2 — A Camara Municipal avaliara, no ambito do processo de monitorizagao do plano, da avaliagao
do estado do ordenamento do territorio municipal e da evolugao dos niveis de intensidade turistica con-
celhia, bem como dos respetivos impactes em termos de sustentabilidade territorial, apés o decurso de
metade do prazo de execucgao do plano, o grau da execugao do mesmo e o interesse na sua manutencgao,
tendo em conta a intensidade turistica efetivamente executada e apds audiéncia dos interessados.
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ANEXO |
Quadro de Parametros Urbanisticos
z de PI::::;?;ieeogee:é‘:aSUOP Categorias ou subcategorias de espago Parametros urbanisticos a aplicar Empreendimentos turisticos
SUoP Categoria de espago
" Densidade N.>méximo | Ndmero .
Identificagao Area (m) Identificagao Area (m) Identificagao Area (m) P indice maxi Depsmlade axi Tipologias de unidades | méximo Catlegona
Idned:Jctﬁizmai;(gg r:ielfjiilirgz)g;)o ha:]';i%?:al T;;;amsa de alojamento | de camas minima
do solo (fogos/hectare) tﬁ!s:;aez/
UOPG 1 262506.00 | SUOPG 1.1 | 146 774.00 |Area do tipo | 60172.00 0.60 0.60 - - Estabelecimento hoteleiro 110 220 | Awerx
Vila da Barrosinha ;
Area do tipo Il 71603.00 - - - - - -
Areas verdes 2814.00 - - - - - -
Area do tipo Il 12185.00 - - - - - -
SUOPG 1.2 | 72294.00 | Espacos florestais de recreio.. — Areas de | 72294.00 - - - - - - - -
enquadramento e recreio
SUOPG 1.3 | 43438.00 | Espacos florestais de recreio... — Areas de | 43438.00 - - - - - - - -
enquadramento e recreio
Total 262 506.00 110 220
UOPG 2 246 628.00 _ _ Aglomerado rural 102 865.00 - 0.17 25 - - - - -
Monte das Malhadas
Espacos agricolas de produgao tipo | 49129.00 - 0,00 a) - - - - - -
Espacos agricolas de produgao tipo Il 32742.00 - 0,00 a) - - - - - -
Espagos florestais de recreio... — Areas de | 17727.00 - 0,00 b) - - - - - -
enquadramento natural
Espagos florestais de protegao 29 855.00 - 0,00 b) - - - - - -
Espagos florestais de recreio... — Areas de | 14310.00 - 0,00 b) - - - - - -
enguadramento a infraestruturas
Total 246 628.00
UOPG 3 897281.00 | SUOPG 3.1 | 204 194.00 | Espago de ocupacgao turistica — Aldeamento | 75 987.00 - 0.15 - 35 Aldeamento turistico 249 761 Qrrnx
Monte do Pomar turistico
Espacos florestais de recreio ... — Areas de | 128 207.00 - 0,00b) - -
enquadramento e recreio
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Subunidade Operativa
de Planeamento e Gestdo-SUOP

Categorias ou subcategorias de espago

Parametros urbanisticos a aplicar

Empreendimentos turisticos

suop Categoria de espago
. Densidade N.°méximo | Numero .
I c . P " . T : p Co L. Densidade o . . . L Categoria
Identificagao Area (m?) Identificagao Area (m?) Identificagdo Area (m?) in dicglmé d_io Ir;ilt:i“n;:\);;)o habita{:ional n;::::\sa Tipologias dieafg}gj;iifo dr::::rr:;)s minima
de utiizagao do solo maxima turisticas/
(fogos/hectare) hectares
SUOPG 3.2 | 134559.00 | Espago de ocupagao turistica — Aldeamento | 134 559.00 - 0.15 - 35 Aldeamento turistico
turistico
SUOPG 3.3 | 262566.00 | Espago de ocupagao turistica — Aldeamento | 252 269.00 - 0.15 - 35 Aldeamento turistico
turistico
Espagos florestais de recreio .. — Areas de | 10 297.00 - 0,00 b) - -
enguadramento e recreio
_ 295962.00 | Espacos agricolas de produgao tipo Il 34 655.00 - 0,00 a) - - - - - -
Espacos florestais de protecao 139991.00 - 0,00b) - - - - - -
Espacos florestais de recreio... — Areas de | 30556.00 - 0,00 b) - - - - - -
enquadramento natural
Espacos florestais de recreio.. — Areas de | 40 828.00 - 0,00 b) - - - - - -
enquadramento a infraestruturas
Espagos naturais e paisagisticos 49932.00 - 0.00 - - - - - -
Total 897 281.00 249 761
UOPG 4 1057 071.00 | SUOPG 4.1 | 412069.00 |Espaco de ocupagdo turistica — Aldeamento | 303 732.00 0.15 35 Aldeamento turistico 228 410 | drxsr
Monte do Pinhal turistico
Espagos florestais de recreio... — Areas de | 108 337.00 - 0,00 b) -
enguadramento e recreio
SUOPG 4.2 | 186366.00 |Espago de ocupagao turistica — Aldeamento | 140 814.00 - 0.15 - 35 Aldeamento turistico
turistico
Espacos florestais de recreio.. — Areas de | 45552.00 - 0,00b) -
enguadramento e recreio
SUOPG 4.3 | 132745.00 | Espago de ocupagao turistica — Aldeamento | 57 464.00 - 0.15 - 35 Aldeamento turistico
turistico
Espacos florestais de recreio... — Areas de | 75 281.00 - 0,00 b) - -
enquadramento e recreio
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N.°© 125

—_— 01-07-2024
z de PI::::[:E';?;OG‘)::;TSUOP Categorias ou subcategorias de espago Parametros urbanisticos a aplicar Empreendimentos turisticos
SuoP Categoria de espago
. Densidade N.°méximo | Numero .
I c . P " . T : p Co L. Densidade o . . . L Categoria
Identificagao Area (m?) Identificagao Area (m?) Identificagdo Area (m?) in dicglmé d_io Ir;ilt:i“n;:\);;)o habita{:ional n;::::\sa Tipologias dieafg}gj;iifo dr::::mzs minima
de utiizagao do solo maxima turisticas/
(fogos/hectare) hectares
- 325891.00 | Espagos florestais de protegéo 207 851.00 - 0,00b) - - - - - -
Espacos florestais de recreio.. — Areas de | 59218.00 - 0,00 b) - - - - - -
enquadramento natural
Espacos florestais de produgao 24.252.00 - 0,00 a) - - - - - -
Espacos florestais de recreio... — Areas de | 26 288.00 - 0,00 b) - - - - - -
enquadramento a infraestruturas
Espacos naturais e paisagisticos 8282.00 - 0.00 - - - - - -
Total 1057071.00 228 410
UOPG 5 2536587.00 | SUOPG 5.1 | 536824.00 | Espaco de ocupagao turistica — Aldeamen- | 499 931.00 - 0.15 - 35 Aldeamento turistico 163 643 | Awexx
Monte da Vinha tos turisticos
Espagos florestais de recreio... — Areas de | 36893.00 - 0,00b) - -
enquadramento e recreio
SUOPG 5.2 | 187511.00 |Espaco de ocupagao turistica — Aldeamen- | 136 324.00 - 0.15 - 35 Aldeamento turistico
tos turisticos
Espacos florestais de recreio.. — Areas de | 51187.00 - 0,00 b) - -
enquadramento e recreio
_ 1812 252.00 | Espagos agricolas — Outros espagos agri- | 1075 412.00 - 0,00 a) - - - - - -
colas
Espacos florestais de prote¢ao 696 166.00 - 0,00 b) - - - - - -
Espacos florestais de recreio.. — Areas de | 11137.00 - 0,00 b) - - - - - -
enquadramento natural
Espagos florestais de produgéo 6 647.00 - 0,00 a) - - - - - -
Espagos florestais de recreio... — Areas de | 22 890.00 - 0,00b) - - - - - -
enquadramento a infraestruturas
Total 2536 587.00 163 643
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z de PI::::;?;ieeoGp:srta;TSUOP Categorias ou subcategorias de espago Parametros urbanisticos a aplicar Empreendimentos turisticos
SuoP Categoria de espago
. Densidade N.°méximo | Numero .
Identificagao Area (m?) Identificagao Area (m?) Identificagdo Area (m) PR indice maxi Depsmlade axi Tipologias de unidades | maximo Cat,egona
:j"d'c?.mEd_'o r;eliiilin;z);;)o habltaqonal nc]:r)::]sa de alojamento | de camas minima
e utiizagao do solo maxima turisticas/
(fogos/hectare) hectares
UOPG 6 2728591.00 _ 2728 591.00 | Espagos de ocupagao turistica — Aldeamen- | 1517 203.00 - 0.15 - 35 Conjuntos turisticos 580 964 | Brwr
Monte do Golfe tos turisticos/Estabelecimento hoteleiro/ (Resorts), Estabeleci-
Equipamento de utilizagdo comum mento hoteleiro, Aldea-
mento turistico
Espago de ocupagao turistica — Areas verdes | 489 602.00 - 0,00 a) - -
de uso comum
Espacos florestais de recreio... — Areas de | 425 298.00 - 0,00b) - -
enguadramento e recreio
Espagos agricolas de produgao tipo Il 2935.00 - 0,00 a) - -
Espacos florestais de protecao 100 903.00 - 0,00b) - -
Espagos florestais de recreio.. — Areas de | 37 421.00 - 0,00b) - -
enquadramento natural
Espacos florestais de recreio.. — Areas de | 77330.00 - 0,00b) - -
enquadramento a infraestruturas
Espagos naturais e paisagisticos 77899.00 - 0.00 - -
Total 2728591.00 580 964
UOPG 7 3600950.00 | SUOPG 7.1 | 86382.00 |Espago de ocupacao turistica — Aldeamen- | 63 495.00 - 0.15 - 35 Aldeamento turistico 167 336 | Awerx
Monte da Maceira tos turisticos
Espacos florestais de recreio.. — Areas de | 22 887.00 - 0,00b) -
enguadramento e recreio
SUOPG 7.2 | 91311.00 |Espaco de ocupagao turistica — Aldeamen- | 38 334.00 - 0.15 - 35 Aldeamento turistico
tos turisticos
Espacos florestais de recreio... — Areas de | 52977.00 - 0,00 b) -
enguadramento e recreio
SUOPG 7.3 | 103927.00 | Espago de ocupagao turistica — Aldeamen- | 63 319.00 - 0.15 - 35 Aldeamento turistico
tos turisticos
Espacos florestais de recreio... — Areas de | 40 608.00 - 0,00b) -
enquadramento e recreio
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de PI::eb:;?riieeoGp:srta;:?SUOP Categorias ou subcategorias de espago Pardmetros urbanisticos a aplicar Empreendimentos turisticos
suop Categoria de espago
. Densidade N.°méximo | Numero .
- : . P ; . P : p Co L. Densidade o . . . L Categoria
Identificagao Area (m?) Identificagao Area (m?) Identificagao Area (m?) in dicglmé d_io Ir;iltii“n;:\);go habita{:ional n;::::\sa Tipologias dieafg}gj;iifo dr::::rr:;)s minima
de utiizagao do solo maxima turisticas/
(fogos/hectare) hectares
SUOPG 7.4 | 94462.00 |Espacodeocupagao turistica— Aldeamentos | 61 134.00 - 0.15 - 35 Aldeamento turistico
turisticos
Espacos florestais de recreio.. — Areas de | 33328.00 - 0,00 b) -
enquadramento e recreio
_ 3224 868.00 | Espagos florestais de protegao 879 678.00 - 0,00 b) - - - - - -
Espacos florestais de recreio — Areas de | 16156.00 - 0,00 b) - - - - - -
enquadramento natural
Espacos florestais de produgao 2329 034.00 - 0,00 a) - - - - - -
Total 3600 950.00 167 336
UOPG 8 1553 303.00 _ 1553 303.00 | Espagos florestais de protegao 1520413.00 - 0,00 b) - - - - - -
Parque Selvagem -
Espagos florestais de recreio.. — Areas de | 14 990.00 - 0,00 b) - - - - - -
enquadramento natural
Espacos florestais de produgéo 14 282.00 - 0,00 a) - - - - - -
Espacos naturais e paisagisticos 3618.00 - 0.00 - - - - - -
Total 1553 303.00 0 0
UOPG 9 2109 597.00 - 2109 597.00 | Espagos agricolas de produgao tipo | 1710172.00 - 0,00 a) - - - - - -
Arrozais ..
Espagos florestais de recreio.. — Areas de | 393 609.00 - 0,00b) - - - - - -
enquadramento natural
Espacos naturais e paisagisticos 5816.00 - 0.00 - - - - - -
Total 2109 597.00 0 0
Total geral 14992 514.00 1497 3334
Notas:

a) Para estes espagos nao é definido indice de ocupagao uma vez que a sua utilizagao é muito limitada, sendo a area de implantag&o e construgao possivel definidas em fungao do uso/
atividade concreta que se pretenda implementar a validar pela Camara Municipal conforme artigos do regime especifico constante do regulamento, ndo podendo em caso algum a ocupagéo
proposta desvirtuar a utilizagdo dominante do espago e as condicionantes legais presentes.

~ b) Para estes espagos nao é definido indice de ocupagao uma vez que a sua utilizagéo é muito limitada, sendo a area de implantagao e construgéo possivel a definida nos artigos do
regime especifico para cada subcategoria de espaco.
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ANEXO I

N.° 125
01-07-2024

Parametros de dimensionamento dos espagos verdes e de utilizagao coletiva e equipamento

Tigeod oggia Tuncianal
Habitaia:

Espagns verdas & di urdirachs mnketiva Equipamenitns & ulilizagio colatia

LnniTarmdian ..'I;i-n.'_fll,lp\ '«'.‘l"'ll'rl'ﬂ'.l
Lokt 28m’/130mz a.c para hakbitagdn |35m f120m3 ac parohabibagss 0
Caméin 2R 1T . [ A L0

Laruicns

.||;I'r|=_|'1l,l'\lrr|.? 2T, para sereicns

35’ 1002 a.c. para coneTn,
:'_.rrli|'1l'l,l'r:|' 0.0, PArD SEeIOn

Il s rea oy mrrroagEn s

13m° 100m2 a.cpana ind. Jarmarem

1m'{ 100w a.c. pera ind fanmazem

72613 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_72613_150107_PC.jpg

72613 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_72613_150107_PC_A.jpg
72613 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_72613_150107_PC_B.jpg
72613— https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_72613_150107_PC_C.jpg
72613 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_72613_150107_PC_D.jpg

72613 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_72613_150107_PC_DFCl.jpg

72613 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_72613_150107_PC_DFCI_A.jpg
72613 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_72613_150107_PC_DFCI_B.jpg
72613 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_72613_150107_PC_DFCI_C.jpg
72613 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_72613_150107_PC_DFCI_D.jpg
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.ﬁ. DIARIO
DA REPUBLICA

72619 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PZon_72619_150107_PZ.jpg

72619 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PZon_72619_150107_PZ_A.jpg
72619 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PZon_72619_150107_PZ_B.jpg
72619 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PZon_72619_150107_PZ_C.jpg
72619 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PZon_72619_150107_PZ_D.jpg

2.2 série
N.° 125
01-07-2024

617804954
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