MUNICIPIO

AREA DE REABILITACAO URBANA
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Relatorio de Monitorizagéo do 4.° ano de vigéncia

2018 - 2019



o

TQHADS TOMADS
ConHEL HEATD CanHE QUAENTD
XY % o 6,06 84D

Municipio de Alcacer do Sall Qhelses £ fhads

Divisdo de Planeamento e Gestdo Urbanistica

INFORMAGAO A CAMARA MUNICIPAL N.° 12/DPGU/2020

Relatério de Monitorizagdo do Quarto ano de vigéncia da
Area de Reabilitagdo Urbana do Centro Histérico de Alcacer do Sal

CONSIDERANDO a informag&o em anexo, relativa ao Quarto ano de vigéncia da Area
de Reabilitagdo Urbana do Centro Histérico de Alcacer do Sal, elaborada em
cumprimento do n.° 1 do artigo 20.°-A da Lei n.° 32/2012, de 14 de Agosto,

acompanhada do correspondente Relatério de Monitorizagéo;

PROPOE-SE QUE, nos termos da norma legal supra referida, a Camara Municipal
submeta a apreciagéo da Assembleia Municipal, o presente Relatério de Monitorizagéo
do Quarto ano de vigéncia da Area de Reabilitagio Urbana do Centro Histérico de
Alcéacer do Sal (2018-2019);

E QUE, nos termos do n.° 3 do artigo 20.°-A da Lei n.° 32/2012, de 14 de Agosto, se
promova a divulgacdo do referido relatério e dos termos da sua apreciagdo pela

Assembleia Municipal, na pagina eletrénica do Municipio.

Alcacer do Sal, 12 de Junho de 2020

O Vereador do Pelouro

-

Manuel Vitor Nunes de Jesus

Tel: 2685247018 - Fax: 266247023

e 2 N
e | Prage Pedro Nunes  7680-125 Alcécer do Sal
i\ dpgu@m-alcecerdosal.pt
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Municipio de Alcacer do Sal
DIVISAO DE PLANEAMENTO E GESTAO URBANISTICA

INFORMACAO
Proc: Ref: 67/DPGU/RA  Data: 09-06-2020
Para: Despacho: Deliberacao:
Sr. Vereador D ccod -
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Assunto: Relatério de Monitorizagdo do quarto ano de vigéncia da Area de

Reabilitagdo Urbana do Centro Histérico de Alcacer do Sal

De acordo com o n.° 1 do artigo 20.°-A da Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, cabe a
entidade gestora das areas de reabilitagdo urbana submeter anualmente um relatério

de monitorizaco o qual deve ser submetido a conhecimento da assembleia municipal.

A delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) do Centro Histérico de Alcacer
do Sal, foi aprovada pela Assembleia Municipal em sess@o de 20 de Fevereiro de
2015, sob proposta da Camara Municipal, datada de 22 de Janeiro de 2015, nos

termos do procedimento previsto no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana.

Esta deliberacgéo foi publicada em Diério da Republica, na 22 Série, n.° 63, Parte H, de
31 de Marco de 2015, através do Aviso n.° 3444/2015, entrando em vigor 5 dias apos

a sua publicagéao.

g



Considerando que a Camara Municipal de Alcacer do Sal, através dos seus servigos
técnicos, tem sido a entidade gestora da ARU até ao momento, importa fazer o ponto
de situagéo do quarto ano de vigéncia da ARU, que decorreu entre abril de 2018 e

abril de 2019.

Obras de conservagao realizadas

Relativamente a obras de conservagéo de edificios, durante o quarto ano de vigéncia
da ARU, realizaram-se um total de onze obras de conservacio/escassa relevancia
urbanistica na area de intervengéo, sendo que dez dessas obras usufruiram de
isen¢éo das taxas municipais relativamente a ocupagao de via publica:

Processo - | Localizagédo Valor isento
OC/2018/11 | Edificio na Rua Rui Salema n.° 5 96,96€
0C/2018/14 | Edificio na Av. Jodo Soares Branco n.° 91 -
0C/2018/17 | Edificio na Calgada da Fonte Nova n.° 12 52,99€
OC/2018/19 | Edificio na Rua Dr. Augusto Martins Gongalves n.° 4 74,27€
0C/2018/24 | Edificio na Travessa do Lagarn.®3 ' 48,93€
0C/2018/35 | Edificio na Rua de S30 Pedro n.2 41 71,43€
OC/2018/37 | Edificio na Rua de S&o Pedro n.° 43 01,29€
0C/2018/39 | Edificio na Rua José Afonso n.° 10 67,18€
0OC/2018/46 | Edificio na Rua de Séo Pedro n.° 52-C 55,36€
0C/2019/12 | Edificio na Rua Maria da Cunha n.° 6 78,30€
0OC/2017/11 | Edificio na Rua Acéacio Alberto Abreu Faria n.® 30-32 68,57€

Total: 626,98€

Processos de obras

Relativamente a intervencbes que carecem de controlo prévio municipal, foram
apresentados dezassete processos de obras de reabilitagdo de edificios, beneficiando

de isencao / redugdo das taxas municipais aplicaveis, a saber:

Processo Localizaéo- Valor isento

OP/2018/54 | Edificio na Rua Dr. Augusto Matos n.° 9 180,34€

OP/2018/56 | Edificio na Rua Eng. Anténio Gentil Soares Branco n.° 23 229,53€




OP/2018/74 | Edificio na Travessa do Teatro n.° 11 129,95€
OP/2018/102 | Edificio na Rua de S. Pedro n.° 42 1.142,17€
OP/2018/117 | Edificio na Rua da Restauragéo n.° 4B-4C 213,64€
OP/2018/126 | Edificio na Rua Céandido dos Reis n.° 33-35 376,55€
OP/2018/129 | Edificio na Rua Dr. Miguel Bombarda n.° 28-28A-28B-30 358,06€
OP/2018/130 | Edificio na Rua da Republica n.° 76 844,61€
OP/2019/03 | Edificio na Rua Candido dos Reis n.° 23-25 196,20€
OP/2019/06 | Edificio no Largo Visconde de Alcacer n.° 25 632,58€
OP/2019/07 | Edificio na Calgada 31 de Janeiro n.° 36 1.034,30€
OP/2019/13 | Edificio na Rua Acécio Alberto Abreu Faria n.° 44 174,34€
OP/2019/76 | Edificio na Rua das Torres n.°4 288,38€
OP/2019/77 | Edificio na no Largo Visconde de Alcacer n.° 15-16-17-18 336,30€
OP/2019/88 | Edificio no Alto de Sao Miguel n.° 2 300,88€
OP/2019/92 | Edificio na Av. Jodo Soares Branco n.° 74 383,60€

Total: 7.096,49€

Nota:

Os processos de obras para o qual foram solicitadas ocupag¢des de via publica, tém

esses valores incluidos no total das taxas isentadas.

Vistorias para aferigdo do nivel de conservagéo

Ainda na delimitagdo da ARU, foram realizadas varias vistorias para aferigao do nivel

de conservagédo dos edificios / fragctes, para um total de oito edificios, que implicaram

a realizagao de 13 relatérios de afericdo do nivel de conservagao de fragdes/edificios

habitacionais, face a existéncia de varias unidades independentes em alguns edificios:

Processo Localizagdo Relatérios
VT/2018/7 Edificio na Rua de S. Pedro n.° 42 1
OP/2018/126 | Edificio na Rua Candido dos Reis n.® 33-35 3
OP/2018/129 | Edificio na Rua Dr. Miguel Bombarda n.° 28-28A-28B-30 1
OP/2018/130 | Edificio na Rua da Republica n.° 76 3
OP/2019/06 | Edificio no Largo Visconde de Alcacer n.° 25 1




OP/2019/07 | Edificio na Calgada 31 de Janeiro n.° 36 2

OP/2019/76 | Edificio na Rua das Torres n.° 4 1

OP/2019/88 | Edificio no Alto de Sdo Miguel n.° 2 1

Relativamente as vistorias realizadas para os oito edificios, os treze relatdrios
produzidos (tendo em conta as unidades suscetiveis de utilizagdo independente
existentes) implicaram a isengéo do pagamento de taxas no valor de 1.428,90€ .

No conjunto, considerando os processos de obras de conservacao, de obras sujeitas a
controlo prévio, ocupacgtes de via piblica e vistorias realizadas, durante o quarto ano
de vigéncia da ARU foram isentas de pagamento taxas municipais no valor de
9.442,07€ , verba relativa a procedimentos no &mbito da reabilitagdo urbana na ARU

do Centro Histérico de Alcacer do Sal.

Pelo exposto, elaborou-se o necessario Relatério de Monitorizagao, o qual se coloca a
consideragédo superior que seja levado a Reunido de Camara, na qual seja tomado
conhecimento do Relatério, e se delibere que o0 mesmo seja submetido a Assembleia
Municipal, para tomada de conhecimento, conforme previsto no artigo 20.°-A da Lei n.°

32/2012, de 14 de agosto.

A consideragao superior,
ocC de Diviséo,

am—

(Ricardo Ambrésio, Arquitecto)

Em anexo: Relatéric de Monitorizagdo do 4.° ano de vigéncia da ARU
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Municipio de Alcacer do Sal

Divisdo de Planeamento e Gestao urbanistica

RELATORIO DE MONITORIZAGAO DA AREA DE REABILITAGAO
URBANA DO CENTRO HISTORICO DE ALCACER DO SAL

QUARTO ANO DE VIGENCIA (2018-19) CM
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Municipio de Alcacer do Sal

Divisdo de Planeamento e Gestido urbanistica

RELATORIO DE MONITORIZAGAO DA AREA DE REABILITAGAO
URBANA DO CENTRO HISTORICO DE ALCACER DO SAL

De acordo com o n.° 1 do Artigo 20°-A da Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, cabe a
entidade gestora das areas de reabilitagdo urbana submeter anualmente um relatério de

monitorizagdo o qual deve ser submetido a apreciagéo da assembleia municipal.

A delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) do Centro Histérico de Alcacer do
Sal, foi aprovada pela Assembleia Municipal em sessdo de 20 de Fevereiro de 2015,
sob proposta da Camara Municipal, datada de 22 de Janeiro de 2015, nos termos do

procedimento previsto no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana.

Esta deliberacado foi publicada em Diario da Republica, na 22 Série, n° 63, Parte H, de

31 de Margo de 2015, através do Aviso n°® 3444/2015.

Posteriormente, através do Aviso n.° 784/2016, publicado em Diario da Republica, na
2.2 Série, n.° 16, Parte H, de 25 de janeiro de 2016, foi publicada a corregéo dos erros
materiais verificados na Estratégia de Reabilitagdo Urbana, nomeadamente nos prazos
relativos aos n.°s 1 e 2 do IMI e IMT, que passaram a ser trés anos, de acordo com a

Lei n.° 82-D/2014, de 31 de dezembro.

A ARU foi ainda objeto de uma alteragdo a sua delimitagéo, realizada simultaneamente
com a aprovagdo da Operacdo de Reabilitagdo Urbana (ORU), aprovada pela
Assembleia Municipal em sesséo de 26 de setembro de 2017, sob proposta da Camara

Municipal, datada de 14 de setembro de 2017. p

Cé//
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Municipio de Alcacer do Sal

Divisao de Planeamento e Gestao urbanistica

A alteracéo a delimitagdo da ARU e a aprovagao da ORU, foram publicadas no Diario

da Republica n.° 145/2017, 2.2 Série, de 28 de julho, através do aviso n.° 8464/2017.

Tendo decorrido em Abril de 2019, quatro anos desde a aprovacdo da delimitagdo da
ARU, e sendo a Camara Municipal de Alcacer do Sal a entidade gestora da ARU
existente no Municipio, importa fazer um ponto de situagdo das agbes de reabilitagéo
concretizadas, e incentivos e beneficios fiscais e financeiros concedidos durante o

quarto ano de vigéncia, entre abril de 2018 e abril de 2019.

Obras de conservacéo / escassa relevancia urbanistica

Durante o quarto ano de vigéncia da ARU, ficaram isentas do pagamento de taxas
municipais relativamente a ocupagéo de via publica por motivo de obras, um total de
dez obras de conservagdo / escassa relevancia urbanistica que promoveram a
reabilitagdo dos edificios, totalizando 626,98€ de taxas isentas.

Licenciamentos / Comunicag¢des prévias para reabilitagio de edificios

Dos processos instruidos durante o quarto ano de vigéncia da ARU, foram
apresentados dezassete processos de obras relativos a intervengdo em edificios
localizados na ARU, que se enquadram na estratégia de reabilitagdo urbana aprovada
pelo Municipio, ficando isentos de um total de 7.096,49€ relativos a taxas municipais

aplicaveis pelo procedimento.

Durante o quarto ano de vigéncia da ARU, assistiu-se ainda a conclusdo de uma obra
licenciado em ano transato, relativa ao processo OP/2016/44, a qual foi objeto de
declaragao de certiddo para efeitos de isengdo de IMI relativa a duas fragbes
autébnomas, nos termos do artigo 45.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais.

Pagina3de7
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Municipio de Alcacer do Sal

Divisdo de Planeamento e Gestao urbanistica

Certidoes
Para além das isengbes de taxas municipais concedidas, foram emitidas nove certidoes
de localizagdo de imével na Area de Reabilitacdio Urbana do Centro Histérico de Alcacer

do Sal, para efeitos de aplicagao da taxa reduzida de IVA nas obras de reabilitagio

urbana de imdveis, conforme previsto no CIVA.

Vistorias

Ainda na delimitacdo da ARU, promoveram-se treze vistorias para efeitos de aferi¢do do
nivel de conservagéo de fragdes / edificios habitacionais, de acordo com o disposto no
Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU), podendo os proprietarios vir a

beneficiar dos incentivos e beneficios fiscais aquando a realizagéo de obras.

As vistorias realizadas neste periodo implicariam o pagamento de um total de

1.428,90€, tendo os requerentes ficado isentos do pagamento desse valor.

Concluséo

Relativamente aos apoios concedidos / certidées emitidas, foram abrangidos um total de
vinte e oito edificios, 0os quais foram ou encontram-se a sofrer obras de reabilitagéo
enquadraveis na estratégia de reabilitacdo urbana aprovada pelo Municipio

No conjunto, foram isentadas de pagamento taxas municipais no valor de 9.442,07€,

relacionadas com procedimentos de obras de reabilitagdo urbana promovidas / em
curso na Area de Reabilitagdo Urbana do Centro Histérico de Alcacer do Sal.

Esse valor divide-se pelos 626,98€ relativos a taxas de ocupagdo de via publica

relacionadas com obras de conservacéo, 7.096,49€ relativos aos processos de

Pagina4 de7
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Municipio de Alcacer do Sal

Divisdo de Planeamento e Gestao urbanistica

reabilitacdo de imoéveis, e 1.428,90€ relativos a vistorias para efeitos de verificacdo do

nivel de conservacdo dos iméveis/fracdes.

Nos quatro anos ja decorridos da vigéncia da ARU foram ja abrangidos pelos beneficios
concedidos um total de 78 edificios, 9 no primeiro ano, 24 no segundo, 16 no terceiro
ano, e 29 no quarto ano, verificando-se um crescimento no total de edificios abrangidos,

em relagdo aos anos anteriores.

A concretizagdo das primeiras obras apoiadas no ambito da ARU, decorrentes dos
edificios reabilitados nos primeiros anos serviram de exemplo, mantendo-se o interesse
demonstrado em anos anteriores, verificando-se um pequeno decréscimo nas obras de
conservagao, um acréscimo nos processos de obras e um ligeiro decréscimo no nimero
de vistorias no quarto ano de vigéncia da ARU, comparativamente ao terceiro ano, a

saber:

e Processos de obras de conservagdo: 16 processos no 3.° ano e 11 no 4.° ano.

e Processos de obras sujeitas a controlo prévio: 7 processos no 3.° ano e 11 no 4.°

ano.

e Vistorias / Relatdrios de afericdo de nivel de conservacgéo: 17 relatérios no 3.°

anoe 13 no 4.2 ano.

Encontrando-se em vigor a Operacdo de Reabilitagdo Urbana (ORU), da ARU do Centro
Histdrico de Alcacer do Sal, nos termos dos artigos 15.° € 17.° do Regime Juridico da
Reabilitagdo Urbana (RJRU), Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na redagédo
conferida pela Lei n.° 32/2012 de 14 de agosto, a ORU de Alcécer do Sal foi publicada
através do Aviso n.° 15527/2017, Diario da Republica n.® 247/2017, Série |l de 2017-12-

27, e posteriormente alterado o Instrumento de Programacio, publicado através do

@/
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Municipio de Alcacer do Sal

Divisdo de Planeamento e Gestdo urbanistica

Considerando que foi estabelecido o prazo de vigéncia da ORU em dez anos,

decorreram dois anos na presente data.

Com a aprovacdo da ORU, promoveu-se ainda o alargamento da delimitagao da ARU
de modo a abranger edificios localizados fora da delimitacdo da ARU, mas junto ao
atual limite, considerando participagdes apresentadas no ambito do periodo de

discusséao publica da Proposta de ORU.

Considera-se que os varios edificios reabilitados sdo ja uma face visivel do processo de
reabilitagdo em curso, e para o qual tem contribuido os incentivos concedidos pelo
Municipio, considerando-se expectavel a manutengdo ou até mesmo subida das
reabilitagbes promovidas, considerando o interesse demonstrado pelos municipes e

outros interessados que contactam os servigos municipais.

Alcacer do Sal, Maio de 2020
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Municipio de Alcacer do Sal

Divisdo de Planeamento e Gestao urbanistica

Dados das intervengbes

Proprietarios / interessados em edificios contactados diretamente: 28

Obras de escassa relevancia urbanistica/ OVP cujas taxas foram isentadas: 11
Processos de licenciamento / comunicagdo prévia entregues: 17

Certiddes de localizagao de imoével na ARU, para usufruto de IVA a taxa reduzida: 9
Vistorias / Relatérios requeridas para afericdo do nivel de conservagao: 8 processos de

vistorias e 13 relatérios

Edificios que beneficiaram de isen¢ao de IMI nos termos do artigo 45.° do EBF: 1
Total de edificios que beneficiaram de isengdes no ambito da ARU: 29

Taxas municipais isentadas: 9.442,07€
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